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1. Generelt

I neerveerende dokument, Betalingsmekanismen, beskrives reguleringer af den Igbende
ydelse, som Langeland Kommune betaler til OPP-leverandgren i driftsfasen. Betalingsmeka-
nismen har til formdl at sikre, at OPP-leverandgren har incitament til levere funktionalitet og
serviceydelser, der er i overensstemmelse med de funktionsbaserede krav som beskrevet i
Bilag 1 - Funktionsbaserede krav. Hensigten med Betalingsmekanismen er ikke at skulle
have en Igbende mellemregning mellem OPP-leverandgren og Langeland Kommune for de
fejl og mangler, der naturligt vil opstd, men alene at have et reguleringsinstrument, der
fastholder OPP-leverandgren i at yde en optimal service.

Den Igbende kvartalsmaessige betaling, som Langeland Kommune svarer OPP-leverandgren
i driftsfasen, og som desekker samtlige OPP-leverandgrens tilgodehavender hos Langeland
Kommune, benaevnes Enhedsbetalingen. Ved begyndelsen af et kvartal (1/1, 1/4, 1/7 og
1/10) i Driftsfasen er OPP-leverandgren berettiget til at fremsende betalingsanmodning
vedrgrende Enhedsbetalingen for det kommende kvartal.

I dette afsnit beskrives, hvordan Enhedsbetalingen reguleres.

Enhedsbetalingen er et fast belgb, der er defineret i OPP-kontrakten med udgangspunkt i
det afgivne tilbud, korrigeret for nedenstdende faktorer:

Indeksering

Nedslag for fejl og mangler

Forsyning

Andre omkostninger

Reguleringer af tidligere ars betaling for forsyning og andre omkostninger
Incitamenter.

ok wWNE

De enkelte reguleringer er beskrevet i de efterfglgende afsnit.

Nedenstdende figur illustrerer, hvordan Enhedsbetalingen er sammensat.
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Enhedsbetaling fgr nedslag

X % inflationskorrigeres

Grundbetalingen = Enhedsbe-
taling fgr forsyning, andre
omkostninger og reguleringer <
> 1-x % inflationskorrigeres
ikke, men indekseres med en

fast indekseringsprocent

~

Betaling for forsyning og
< andre omkostninger

Arlig regulering for faktisk forbrug af
> Reguleringer relateret til

forsyning og andre omkostninger

incitamentsmekanismer

Eventuelle nedslag for fejl og mangler fremgdr ikke af ovenstdende figur, men beregnes
som en procent af Grundbetalingen efter indeksering, dvs. Enhedsbetaling fgr forsyning,
andre omkostninger og reguleringer.

For at illustrere Betalingsmekanismens virkning er udarbejdet et Excel-regneark. Safremt
der er forskel mellem denne beskrivelse og Excel-regnearket, har denne beskrivelse forrang
for Excel-regnearket.

2. Inflationskorrektion og indeksering
Inflationskorrektion

En vis del af Grundbetalingen (dvs. betaling fgr forsyning, andre omkostninger og regule-
ringer) kan henfgres til ydelser, der relaterer sig til driften af skolen, hvor omkostningerne
forbundet hermed er pdvirket af prisudviklingen i kontraktperioden. Det er op til den enkel-
te tilbudsgiver at fastlaegge, hvor stor en andel af Grundbetalingen der vurderes at vaere
relateret til driften af skolen. Andelen af Grundbetalingen, der relateres til driften, vil blive
reguleret for prisudvikling én gang arligt. Fgrste inflationskorrektion sker ved fgrstkommen-
de 1. januar efter Ibrugtagningstidspunktet.

Inflationskorrektionen skal ske med et veegtet gennemsnit af ILON2 “Lgnindeks for den
private sektor” og BYG4 "Byggeomkostningsindeks for boliger”, som opgjort af Danmarks
Statistik. De to indeks vaegtes ens. S&fremt de naevnte indeks ophgrer med at blive udreg-
net, anvendes andre indeks, der i stgrst mulig grad svarer til de naevnte indeks.

Driftsdelen af Grundbetalingen inflationskorrigeres pd baggrund af den realiserede prisud-
vikling for det foregdende 3r. Da Enhedsbetalingen betales kvartalsvis forud, vil opgarelsen
af sidste &rs prisudvikling ikke veere tilgaengelig pa tidspunktet for betaling af forste kvartals
betaling. Derfor indekseres p& baggrund af stigningen i prisindekserne fra 3. kvartal det
forrige ar til 3. kvartal sidste dr. Eksempelvis vil der 1. januar 2011 indekseres pd baggrund
af prisudviklingen fra 3. kvartal 2009 til 3. kvartal 2010.
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Indekseringen sker uden hensyntagen til den faktiske prisudvikling p& OPP-leverandgrens
omkostninger.

Betalingen for forsyning og andre omkostninger indgdr ikke i Grundbetalingen. Prisregule-
ringen af disse ydelser fremgér af afsnit 4 og 5.

Indeksering

Den del af Grundbetalingen, som ikke kan henfgres til ydelser, der relaterer sig til driften af
skolen, relaterer sig til anlaeg af skolen. Denne del af Grundbetalingen (Anleegsdelen af
Grundbetalingen) indekseres &rligt med en fast indekseringsfaktor pd 2,0%. Fgrste indekse-
ring sker ved fgrstkommende 1. januar efter Ibrugtagningstidspunktet.

Det skal bemaerkes, at safremt Tilbudsgiver angiver, at det er 25% af Grundbetalingen, der
relaterer sig til driften af skolen, og 75%, der relaterer sig til anleeg af skolen, er det sand-
synligvis kun indtil fagrste inflationskorrektion/indeksering, at Driftsdelen af Grundbetalingen
vil udggre 25%, og Anleegsdelen vil udggre 75%. Alt efter stgrrelsen af den faktiske infla-
tion og forskellen mellem denne og indekseringen af anlaegsbetalingen, vil Driftsdelen og
Anlzegsdelen efter fgrste inflationskorrektion/indeksering udggre andele, der afviger fra det
oplyste.

3. Nedslag for fejl og mangler

Det er vaesentligt for Langeland Kommunes brug af skolen, at alle fejl og mangler i ydelser-
ne udbedres hurtigst muligt for at sikre en stabil driftssituation. Uanset dette vil fejl og
mangler opstd fra tid til anden, som medfarer, at et lokale eller et omrade ikke kan benyt-
tes som planlagt.

Langeland Kommune skelner mellem to typer af fejl og mangler, som giver anledning til
forskellige reaktioner, herunder potentielt fradrag i betalingen. Der er tale om fglgende to

typer:

Fejl og mangler, som kan karakteriseres ved et givet kritikalitetsniveau i forhold til
manglende efterlevelse af de beskrevne funktionskrav, og hvor der pd baggrund heraf
er formuleret en konkret “fejl-definition” i Betalingsmekanismens "“fejlkatalog” — regule-
ret ved en sdkaldt K-faktor.

Fejl og mangler af mere generel karakter, som ikke er omfattet af "fejlkataloget”, men
som indebaerer manglende efterlevelse af de beskrevne funktionskrav og/eller levering
af de aftalte serviceydelser — reguleret ved en sdkaldt S-faktor.
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3.1 Fradrag i betaling for fejl og mangler (K-faktor)

14

Forhold, der fordrsager en K-faktor fejl samt fejlens kritikalitet, fremgdr af "Fejlkatalog
appendiks 11.1.

Fejl og mangler kan enten veere relateret til manglende opfyldelse af funktionalitet eller
servicemadl som beskrevet i Bilag 1 - Funktionsbaserede krav.

Manglerne kategoriseres efter deres alvorlighed, afhaengig af hvorledes brugen af skolen
pavirkes. Der er fglgende tre niveauer:

Klassifika- Eksempler Krav om | Krav om Pavirkning pa beta-
tion permanent midlertidig lingen ved overskri-
afhjaelpning afhjaelpning = delse af responstid
responstid for permanent eller
*kan for- midlertidig afhjeelp-
leenges hvis | (f.eks. afspeer- | ning
hurtigere ring eller flyt-
fejlretning ning af elever) K-faktor
ikke mulig”
Kritisk man- | Der kan eksempelvis veaere | 4 timer 1 time 500 %
gel tale om forhold af akut art,
som kan have betydning for
brugernes helbred og sund-
hed.
Delvis kritisk | Der kan eksempelvis veaere | 1 dggn 1 time 200 %
mangel tale om forhold, som pavirker
den operationelle brug af
skolen/omradet/lokalet.
Ikke-kritisk Der kan eksempelvis veere | 2 dggn 1 time 100 %
mangel tale om mangler i renggring,
indvendig vedligeholdelse og
udvendig vedligehold.

Langeland Kommune har af administrative hensyn valgt en model, hvor der ikke skelnes
mellem forskellige zoner eller omrdder pa skolen i forhold til deres vigtighed for skolens
daglige funktion. Langeland Kommune forventer, at OPP-leverandgren i forbindelse med
samtidige mangler i forskellige omrdder med varierende vigtighed vil veere indstillet pd at
imgdekomme kommunens prioriteringer af, hvad der bgr udbedres fgrst.
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Fejl og mangler skal udbedres inden for fastlagte maksimale afhjselpningstider. Der opere-
res dels med en afhjaelpningstid for midlertidig afhjeelpning, dels en tid for permanent ud-
bedring. Afhaengig af typen af fejl og mangler prioriteres det, hvor hurtigt disse skal udbed-
res.

Det er en forudsaetning, at alle fejl udbedres hurtigst muligt. Begrebet “maksimal afhjaelp-
ningsperiode” er sdledes ikke en ramme, Langeland Kommune tillader udnyttet, hvis det er
muligt at afhjaelpe fejlen hurtigere. Langeland Kommune har som grundlag for nzervaerende
aftale valgt relativt lange afhjzelpningstider, idet det forudsaettes, at OPP-leverandgren age-
rer ansvarligt og omhyggeligt.

Der sker en reduktion af betalingen (nedslagsprocent), sdfremt udbedringen ikke sker inden
for de fastlagte responstider. Hvis manglen udbedres inden for de fastlagte udbedringstider,
foretages ikke fradrag. Safremt manglen ikke udbedres, beregnes et nyt fradrag pr. pabe-
gyndt 24-timer.

Ved mangelfuld funktionalitet eller serviceydelse foretages en reduktion baseret pd kritikali-
tet (K-faktor,) rummet/omradets areal i forhold til det samlede areal, samt antal dage med
fejl i forhold til det samlede antal dage i kvartalet.

Nedslagsprocenten kan beregnes via nedenstdende formel:

Nedslagsprocentprocent = > K-faktor * (areal med fejl/samlede (inde/ude) areal) * (antal
pabegyndt 24-timer med fejl/antal dggn i kvartalet)

Der beregnes bade en nedslagsprocent for indearealer og en nedslagsprocent for udearea-
ler. Ved beregning af nedslagsprocenten for indearealer beregnes fejlen i forhold til indea-
real med fejl/samlede indeareal, mens nedslagsprocenten for udearealer beregnes i forhold
til udeareal med fejl/samlede udeareal (uden bebyggelse).

Den samlede nedslagsprocent for K-faktor fejl udggres af summen af nedslagsprocenten for
indearealer og nedslagsprocenten for udearealer.

3.2 Fradrag i betaling for gvrige fejl og mangler (S-faktor)

@vrige fejl og mangler er fejl og mangler, der ikke er vurderet at kunne henfgres til oven-
stdende vurderingskriterier, og som derfor ikke indgdr i Betalingsmekanismens fejlkatalog.

Der kan veere tale om fejl og mangler, som evt. ikke direkte medfgrer brugergener i velde-
finerede omrader eller utilgeengelighed, men mere generelt for den samlede skole eller et
samlet omrdde, og der kan veere tale om generelle mangler og gener, som resulterer i fal-
dende brugertilfredshed og/eller mulighed for brugerne for at anvende de kraevede funktio-
ner.
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For disse fejl og mangler er defineret en sdkaldt S-faktor, som anvendes i Betalingsmeka-
nismen til fradrag i betalingerne, hvis manglen ikke er afhjulpet inden en given afhjeelp-
ningsperiode. Afhjeelpningsperioden fremgér af det kritikalitetsniveau, som er defineret i
beskrivelsen af krav til de enkelte ydelser. Afhjeelpningsperioden er sdledes den samme for
S-faktor-fejl og K-faktor-fejl, idet det er kritikalitetsniveauet, der er bestemmende for laeng-
den af afhjeelpningsperioden.

S-faktoren er den procentdel, den samlede betaling pr. dag reduceres med pr. pdbegyndt
dggn, indtil manglen er afhjulpet.

S-faktor i forhold til forskellige mangeltyper fremgdr her:

Mangeltype Faktor S (fradrag | Kritikalitet

i betaling pr.

dag)
Affaldshandtering - internt eller eksternt — problemer af generel | 5 % Ikke-kritisk, med
karakter, herunder manglende tgmning af papirkurve, affalds- mindre meget omfat-
beholdere osv. tende mangler
Energistyring, ventilationsstyring, varmestyring — generelle | 5% Ikke-kritisk

mangler, som ikke er omfattet af regulering ved K-faktor, men
som indebzerer manglende opfyldelse af funktionskrav — for
eksempel brugernes adgang til forbrugsdata, manglende op-
felgning pa klager.

Vinduespolering, ikke udfgrt jf. frekvensplan — (udfgres inden | 5 % Ikke-kritisk
for +/- 2 uger i forhold til planen).

Regler for anvendelse af pesticider*

Overtraedelse af regler pd omréder, der anvendes af bgrn. 10 % Delvist kritisk
@vrig overtraedelse. 5 %
Udstyr pd legepladser, skolegérde, opholdsarealer, legeredska- | 10 % Ikke kritisk

ber, borde og baenke — generelle mangler ved renhold af disse
elementer, som medvirker til utilfredshed hos brugene, og som
ikke er omfattet af regulering ved hjeelp af K-faktor.

Vintertjeneste pd de nzere arealer — sdfremt denne ikke er | 5% Ikke kritisk
udfgrt i overensstemmelse med politivedtaegten eller i gvrigt
med de beskrevne krav.

! Qvertreedelse af geeldende regler er nedenfor defineret som en delvist kritisk fejl. Det skal dog un-
derstreges, at hvis der forekommer en overtraedelse, udlgser denne en reduktion i betalingen med det
samme, medmindre OPP-leverandgren kan godtggre, at den sanktionerede handling reelt kan rettes
op inden for afhjselpningsperioden.
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Safremt der optraeder mangler i ydelserne, som ikke kan opggres i henhold til naervaerende
beskrivelse, m& Langeland Kommune fastsaette en skgnsmaessig ulempegodtggrelse herfor
til efterfglgende behandling i henholdsvis samarbejdsudvalg og styregruppe, safremt der er
uenighed om belgbets stgrrelse. Ulempegodtggrelsen skal fastlaegges, sdledes at der er
proportionalitet mellem godtggrelsen for den pageeldende mangel og godtggrelsen for an-
dre lignende mangler.

Ved @vrige fejl og mangler foretages en reduktion baseret pd kritikalitet (S-faktor) samt
antal dage med fejl i forhold til det samlede antal dage i kvartalet.

Nedslagsprocenten kan beregnes via nedenstdende formel:
Nedslagsprocent = = S-faktor * (antal pdbegyndt 24-timer med fejl/antal dggn i kvartalet).

I ovenstdende formel for beregning af nedslagsprocent indgdr ikke det specifikke areal, som
nedslaget relateres til, da S-faktor-fejl netop er fejl, der ikke medfgrer brugergener i velde-
finerede omrader. Derfor opnds der altid et nedslag, svarende til 100% af skolens areal.

P& baggrund af nedslag for fejl og mangler (K-faktor) og mangler i gvrige serviceydelser (S-
faktor) beregnes en samlet fradragsprocent.

Denne fradragsprocent ganges pa den indeksregulerede Grundbetaling for at beregne ned-
slaget i Enhedsbetalingen. I afsnit 8 "Beregning af Enhedsbetalingen” beskrives formlerne
for beregning af den samlede Enhedsbetaling.

3.3 @vrige forhold omkring fradrag, herunder definitioner
Alternative lokaler

OPP-leverandgren har pligt til at sgge at anvise alternative, tilfredsstillende ledige lokaler.
For at sikre, at OPP-leverandgren har incitament til dette, er Betalingsmekanismen indrettet
sdledes, at OPP-leverandgren har mulighed for at reducere klassifikationen af en fejl og
dermed nedslaget ved at anvise alternative lokaler.

Hvis det i forbindelse med en kritisk fejl eller mangel lykkes at anvise tilsvarende,
alternative lokaler til erstatning for lokaler, hvor der er opstdet en "kritisk mangel”,
aendres klassifikationen af manglen til “delvis kritisk mangel”.

Hvis det i forbindelse med en delvis kritisk fejl eller mangel lykkes at anvise tilsva-
rende, alternative lokaler til erstatning for lokaler, hvor der er opstdet en "delvis kri-
tisk mangel”, aendres klassifikationen af manglen til “ikke-kritisk”.

Nedenstdende tabel illustrerer, hvordan udbedring eller anvisningen af alternative, tilfreds-
stillende ledige lokaler kan aendre klassifikationen af en fejl.

Nedenstdende eksempel tager udgangspunkt i en kritisk fejl.
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Midlertidig Permanent Klassifikation
udbedring udbedring

. Kritisk fejl, K-faktor = 500%
Nej

Ja
Kritisk fejl, K-faktor = 500%
Delvis kritisk fejl, K-faktor = 200%

Nej — men elever

Ja
— f.eks. ved flyt-
ning af elever

Ingen fejl, K-faktor = 0

Nedenstdende eksempel tager udgangspunkt i en delvis kritisk fejl.

Midlertidig Permanent Klassifikation
udbedring udbedring
. Delvis kritisk fejl, K-faktor = 200%
Nej
Ja

Delvis kritisk fejl, K-faktor = 200%
Ikke-kritisk fejl, K-faktor = 100%

Nej — men elever

Ja
— f.eks. ved flyt-
ning af elever

Ingen fejl, K-faktor = 0

Ved anvisning af tilfredsstillende alternative lokaler ved ikke-kritiske fejl/mangler vil der
ikke ske en reduktion i nedslaget.
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Planlagt lokaleanvendelse vil fremgd af en plan for lokaleanvendelsen, som udarbejdes af
skolens ledelse forud for starten af hvert skoledr - og derefter ajourfgres efter behov, nor-
malt dog mindst én gang ménedligt.

Indkgringsperiode

I en indkgringsperiode pd 3 maneder vil der ikke ske fradrag i betalingen for mangler for
delvis kritiske eller ikke-kritiske mangler. Eventuelle kritiske mangler vil blive behandlet med
en K-faktor pd 200%, svarende til delvis kritiske mangler, og med en udvidelse af perioden
for afhjaelpning til et dggn. Responstiden for midlertidig afhjeelpning af kritiske mangler er i
indkgringsperioden fortsat 1 time.

Responstider

Safremt en fejl ikke er udbedret inden for den fastlagte responstid, opnds et nedslag pr.
pabegyndt 24-timer indtil tidspunktet for fejlens udbedring.

Tidsfristerne for afhjeelpning skal, hvor de er angivet i timer, forstds som klokketimer, fra
fejlen er registreret, idet timerne, hvor Langeland Kommune ikke har brugsret til det pa-
geeldende lokale, dog ikke teeller med. For faciliteter, der er planlagt anvendt i weekenden,
teeller disse dage med i mangelafhjaelpningstiden. Dette gaelder f.eks. idraetsfaciliteterne.

Maksimalt nedslag

Der sker nedslag for alle registrerede fejl og mangler, hvor udbedring ikke sker inden for de
fastlagte udbedringstider. Der vil kun ske registrering af én fejl i et lokale eller areal pd
samme tid. S&fremt der er mere end én fejl i et lokale/areal pd samme tid, vil kun den mest
kritiske fejl blive registreret. Safremt den mest kritiske fejl bliver udbedret inden den naest-
mest kritiske fejl, vil der ske registrering af den naestmest kritiske fejl ved tidspunktet for
udbedringen af den mest kritiske fejl.

Grundbetalingen kan som fglge af nedslag for funktionalitet og serviceydelser (K-faktor og
S-faktor) maksimalt reduceres med 100% i et kvartal.

Safremt det, grundet lokalers manglende anvendelighed, har veeret ngdvendigt for Lange-
land Kommune at afholde udgifter til transport af elever til anden lokalitet, skal kommunen
kompenseres for disse udgifter. Disse omkostninger modregnes i Enhedsbetalingen, safremt
det er muligt. Hvis kompensationen for transportudgifter overstiger Enhedsbetalingen efter
reduktioner, vil OPP-leverandgren skulle betale kommunen differencen.

Registrering af fejl

Procedurer i forbindelse med registrering af fejl fremgdr af OPP-kontrakt, Bilag 4 Forret-
ningsorden for samarbejde afsnit 4.4.
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OPP-leverandgren skal senest 20 arbejdsdage efter kvartalets afslutning foretage et udtraek
fra sit fejlregistreringssystem indeholdende antallet af registrerede fejl, areal samt kritikali-
tet og sende dette elektronisk til Langeland Kommune. Kommunen beregner derngest ned-
slagsprocenten og rapporterer denne til OPP-leverandgren. Nedslagsprocenten fratraekkes i
Enhedsbetalingen for det efterfglgende kvartal. Dermed bliver nedslagsprocenten ganget pa
Grundbetalingen to kvartaler, efter at fejlene/manglerne har fundet sted.

Safremt der registreres fejl og mangler i de to sidste kvartaler af kontraktperioden, afregnes
der ved kontraktperiodens ophgr i form af betaling til kommunen. Betalingen til kommunen
beregnes ved at gange de to kvartalers nedslagsprocenter pd Grundbetalingen i kontraktpe-
riodens sidste kvartal.

3.4 Ophaevelse af kontrakt

Safremt Grundbetalingen grundet nedslag for fejl og mangler i en samlet periode pa ét ar i
gennemsnit er blevet reduceret med mere end 50%, har kommunen ret til at ophaeve kon-
trakten med OPP-leverandgren.

4, Forsyning

I Enhedsbetalingen indgdr de budgetterede acontobetalinger til forsyning for kvartalet samt
en eventuel arlig regulering for sidste ars faktiske forbrug.

I reguleringen for forsyning skelnes mellem reguleringen for 1) el og varme 2) vand 3) af-
faldsh&ndtering

4.1 El og varme

Byggeriet skal udfgres som lavenergiklasse 2, dvs. at behovet for tilfgrt energi til opvarm-
ning, ventilation, kgling, varmt brugsvand og belysning pr. m? opvarmet areal ikke m8 over-
stige 70 kWh/m? pr. &r tillagt 1600 kWh pr. &r divideret med det opvarmede etageareal.
Langeland Kommunes betaling for energiforbrug vil tage udgangspunkt i dette, og safremt
det samlede energiforbrug hertil bliver mindre, tilfalder hele fortjenesten OPP-leverandgren.
Safremt energiforbruget bliver stgrre, deles det ekstra energiforbrug ligeligt mellem Lange-
land Kommune og OPP-leverandgren.

I reguleringen af betaling for el skelnes sdledes mellem elforbrug, der vedrgrer selve sko-
lens drift (det vil sige el til belysning, drift af pumper og ventilatorer med videre, som
naevnt i ovenstdende) og elforbrug, der vedrgrer udtag fra stikkontakter (til computere,
kaleskabe, szerligt udstyr). Langeland Kommune baerer hele forbruget pa stikkontakter.

Kommunen baerer ogsa risikoen relateret til udviklingen i enhedspriserne pa el/varme, uan-
set om forbruget er relateret til skolens drift eller udtag fra stikkontakter.
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OPP-leverandgren skal foruden betaling for forbrug ogsa afholde @vrige afgifter og omkost-
ninger i forbindelse med modtagelse af varme og el. OPP-leverandgren er forpligtet til at
medvirke til at sgge billigst mulig forsyning, safremt flere leverandgrer er tilgeengelige.

Priserne for varme og el er afregningspriserne fra vaerkerne inkl. skatter og afgifter. Herud-
over tilleegges seedvanlig moms. Det bemeerkes, at priserne er OPP-leverandgrens nettopri-
ser. S&fremt OPP-leverandgren matte oppebaere en refusion af skatter/afgifter, skal priser-
ne reduceres til nettopriser.

Den kvartalsvise acontobetaling for el/varme samt reguleringer heraf fremgédr af nedensta-
ende formler:

Kvartalets acontobetaling for el til selve skolens drift/varme = Lavenergiklasse 2 maengde *
budgetteret pris

Arets regulering af tidligere betalt el til selve skolens drift/varme = Lavenergiklasse 2
maengde * (realiseret pris - budgetteret pris) + 0,5 * (Realiseret maengde - Lavenergiklasse
2 meaengde) * realiseret pris

Ovenstdende maengderegulering foretages kun, sdfremt den realiserede maengde oversti-
ger lavenergiklasse 2 mangden.

Kvartalets acontobetaling for el til stikkontakter = Budgetteret meengde * budgetteret pris

Rrets regulering af tidligere betalt el til stikkontakter = Realiseret maengde * realiseret pris -
Budgetteret maengde * budgetteret pris

Den budgetterede maengde el til stikkontakter baseres pa sidste ars realiserede maengde.
Den budgetterede pris for det kommende ar fastseettes pd baggrund af prisen for el i no-
vember maned.

OPP-leverandgren skal rapportere den realiserede maengde og gennemsnitspris til Lange-
land Kommune senest 20 arbejdsdage efter modtagelse af opggrelse af arligt forbrug.
Kommunen foretager derefter en samlet arlig regulering af Enhedsbetalingen for det efter-
fglgende kvartal.

Tilbudsgiverne skal i Tilbudsmodellen basere det budgetterede é&rlige forbrug pa en enheds-
pris, der fremgér af Appendiks 1 - Krav til Tilbudsmodel.

4.2 Vand
Langeland Kommune beerer risikoen relateret til udviklingen i enhedspriserne pa vand. OPP-
leverandgren baerer hele risikoen relateret til forbruget af vand. Arsagen, til at denne risiko

ikke pahviler Langeland Kommune, er, at OPP-leverandgren vurderes bedst at have mulig-
hed for at pdvirke maengden, der forbruges bl.a. til renggring, pasning af udearealer m.m.
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Den kvartalsvise acontobetaling for vand samt reguleringer heraf fremgdr af nedenstdende
formler:

Kvartalets acontobetaling for vand = Budgetteret maengde * budgetteret pris

Arlig regulering af tidligere acontobetaling for vand = Budgetteret maengde * (realiseret
pris - budgetteret pris)

Den budgetterede vandmaengde baseres pd den i Tilbudsmodellen oplyste maengde.
Den budgetterede pris for det kommende ar fastseettes pd baggrund af oplysninger fra
vandvaerket i november maned.

OPP-leverandgren skal rapportere den realiserede gennemsnitspris til Langeland Kommune
senest 20 arbejdsdage efter modtagelse af opggrelse af arligt forbrug. Kommunen foretager
derefter en samlet 3rlig regulering af Enhedsbetalingen for det efterfglgende kvartal.

Tilbudsgiverne skal i Tilbudsmodellen basere det budgetterede é&rlige forbrug pa en enheds-
pris, der fremgér af Appendiks 1 - Krav til Tilbudsmodel.

Sdfremt parterne finder det hensigtsmaessigt, kan de pageeldende udgifter faktureres og
betales direkte fra Langeland Kommune til vaerkerne/leverandgrerne.

4.3 Affaldshandtering

Bortskaffelse af affald pdhviler OPP-leverandgren, der bliver afregnet af Langeland Kommu-
ne i forhold til de faktiske omkostninger forbundet hermed.

Den kvartalsvise acontobetaling for affaldshandtering samt drlige reguleringer heraf fremgar
af nedenstdende formler:

Kvartalets acontobetaling for affaldshandtering = budgetteret omkostning (pris * maengde
+ eventuelle bortskaffelsesomkostninger)

Arlig regulering af tidligere acontobetaling for affaldsh&ndtering = realiseret omkostning -
budgetteret omkostning

Kvartalets acontobetaling for affaldshéndtering baseres pa sidste ars realiserede omkost-
ning reguleret med samme indekseringsprocent som driftsdelen af Grundbetalingen.

OPP-leverandgren skal rapportere den realiserede omkostning til bortskaffelse af affald il
Langeland Kommune senest 20 arbejdsdage efter modtagelse af opggrelse af arligt forbrug.
Kommunen foretager derefter en regulering af Enhedsbetalingen for det efterfglgende kvar-
tal.
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Sdfremt parterne finder det hensigtsmaessigt, kan de padgeeldende udgifter faktureres og

betales direkte fra Langeland Kommune til vaerkerne/leverandgrerne.

Oversigt

I nedenstdende tabel er risikodelingen mellem Langeland Kommune og OPP-leverandgren

for forsyning illustreret:

El (til | Varme EL (udtag | Vand Affalds-
skolens fra  stik- handtering
drift) kontakter)
Maengde- | Delt Delt Langeland | OPP- Langeland
risiko Kommune | leverandgr | Kommune
Prisrisiko | Langeland | Langeland | Langeland | Langeland | Langeland
Kommune | Kommune | Kommune | Kommune | Kommune
5. Andre omkostninger

Forbrugsartikler

OPP-leverandgren forestar indkeb og daglig opfyldning og uddeling/supplering af forbrugs-
artikler som handsaebe, toiletpapir, skift af hdndkleederuller/papirhdndkleeder mv. i toiletter
og lignende samt daglig levering og skift af karklude til skolekgkken og decentrale kgkken-
afsnit i basisomrdderne. Langeland Kommunes betaling reguleres efter det faktiske forbrug,
idet der betales en kvartalsvis betaling ved pdbegyndelsen af farste skoledr pd 25.000 kr.
Betalingens stgrrelse reguleres én gang arligt, forste gang pr. 1/1 2011.

Den kvartalsvise acontobetaling for forbrugsartikler samt reguleringer heraf fremgar af ne-
denstdende formler:

Kvartalets betaling for forbrugsartikler = budgetteret forbrug

Arets regulering af tidligere betalte forbrugsartikler = realiseret forbrug - budgetteret for-
brug

Det budgetterede forbrug beregnes som sidste ars realiserede forbrug reguleret med sam-
me indekseringsprocent som driftsdelen af Grundbetalingen

OPP-leverandgren skal rapportere den realiserede omkostning til Langeland Kommune se-

nest 20 arbejdsdage efter drets afslutning. Kommunen foretager en regulering af Enheds-
betalingen for det efterfalgende kvartal.
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Ejendomsskatter

OPP-leverandgren star for betaling af ejendomsskatter (grundskyld). OPP-leverandgren
bliver dog fuldt kompenseret for denne udgift gennem Enhedsbetalingen.

Den kvartalsvise betaling for ejendomsskat fremgér af nedenstdende formler:
Kvartalets betaling for ejendomsskat = beregnet skat

Den beregnede skat fastleegges pa baggrund af drets grundskyldspromille og den afgifts-
pligtige grundveerdi.

Da ejendomsskat (grundskyld) for dret er bekendt pd tidspunktet for drets farste Enhedsbe-
taling, vil der ikke blive foretaget reguleringer.

Det skal bemaerkes, at da betalingsanmodningen for fgrste Enhedsbetaling falder 1. juni
2010, vil der veere en periode pd sma 2 ar, hvor OPP-leverandgren vil blive opkraevet ejen-
domsskatter, men ikke modtage Enhedsbetalinger. I denne periode vil OPP-leverandgren
kvartalsvis modtage kompensation for udgifterne til ejendomsskatter fra Langeland Kom-
mune. Fra Ibrugtagningstidspunktet vil afregning af ejendomsskatter indgéd som en del af
Enhedsbetalingen.

Langeland Kommunes benyttelse af Skolen

I Enhedsbetalingen er indeholdt en ubegraenset benyttelse af skolearealet fra kl. 6.30-17.00
for SFO, kl. 7.30-16.00 for hele skolen, kl. 16.00-22.00 for enten indskolingen, mellemsko-
len eller udskolingen samt fem faglokaler fra kl. 16.00-22.00 alle hverdage, samt til hallen
med tilhgrende faciliteter i skolens &bningstid (kl. 7.30-22.00) samt hallerne lgrdage, sgn-
dage og helligdage fra kl. 8.00-20.00.

Langeland Kommune meddeler Igbende og i god tid, om det er indskolingen, mellemskolen
eller udskolingen, der skal holdes dben til kl. 22.00, samt hvilke faglokaler der skal holdes
dben til kl. 22.00.
Langeland Kommune har mulighed for at aftale ekstra rddighed uden for skolens normale
dbningstid. Langeland Kommune afholder i givet fald OPP-leverandgrens ekstraomkostnin-
ger forbundet hermed.
Parterne har aftalt falgende priser for de nedenfor oplistede eksempler pd benyttelse:
Hele skolen skal holdes &ben en hverdagsaften til kl. 22.00 for alle eleverne og de-
res foraeldre (pris for et arrangement i 2010). Det skal antages, at brugerne selv

star for oprydning.

Pris:
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Ekstra renggring kr. 9.990

Pedelarbejde kr. 350
Varme og elforbrug kr. 1.000
"Slidtage” kr. 2.500
I alt pr. aften kr. 13.840

Grundet gget aktivitet i aftenskolen er det ngdvendigt, at ogsé hele udskolingen er
dben om aftenen i de samme tidsrum som mellemskolen (pris for hele skoledret

2010/2011).

Pris:

Ekstra renggring kr. 0
Pedelarbejde kr. 60.000
Varme og elforbrug kr. 75.000
"Slidtage” kr. 200.000
I alt pr. ar kr. 335.000

Hele skolen holdes dben for heldagsarrangement en Igrdag kl. 8.00-20.00 (pris for
et arrangement i 2010).

Pris:

Ekstra renggring kr. 9.990
Pedelarbejde kr. 700
Varme og elforbrug kr. 1.500
"Slidtage” kr. 3.000
I alt pr. gang kr. 15.130

OPP-leverandgren forpligter sig herudover til loyalt og i videst muligt omfang at medvirke
til, at Langeland Kommunes gnsker til benyttelse af Skolen i gvrigt sker under afholdelse af
feerrest mulige omkostninger.

6. Incitamenter

For at sikre, at OPP-leverandgren, skolens brugere og Langeland Kommune alle har tilskyn-
delse til at ggre deres for at minimere omkostningerne forbundet med at drive og vedlige-
holde skolen, er der indbygget visse incitamentsordninger i Betalingsmekanismen. Disse er
beskrevet i nedenstdende.

Indvendig vedligeholdelse

Kravene til indvendig vedligeholdelse er baseret pd outputkrav. OPP-leverandgren har dog

samtidig i sit tilbud fremlagt en detaljeret kalkulation for forventet forbrug pé vedligeholdel-
se, herunder indvendig vedligeholdelse, i henhold til sin vedligeholdelsesplan.
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OPP-leverandgren baerer hele risikoen i relation til mer- og mindre forbrug i forhold til det i
tilbuddet forudsatte. Er der en besparelse pa aktiviteterne i forhold til det forudsatte, tilfal-
der denne besparelse OPP-leverandgren. Séfremt det omvendt matte blive ngdvendigt at
gge forbruget til indvendig vedligeholdelse i forhold til det forudsatte, f.eks. i form af korte-
re intervaller for udskiftning eller genbehandling for at opnd den kvalitet, som Langeland
Kommune har beskrevet, er dette som udgangspunkt OPP-leverandgrens ansvar.

OPP-leverandgren vil dog have mulighed for at drgfte dette med Langeland Kommune med
henblik pd evt. genforhandling, sdfremt man kan anskueliggere, at drsagen er uhensigts-
maessig brugeradfeerd i forhold til det forudsatte. Der skal her ske en konkret vurdering af,
hvorvidt opgavelgsningen er optimalt tilrettelagt og optimeret i forhold til bdde vedlige-
holds- og renggringsydelsen, og at omkostningsniveauet er svarende til markedsprisen,
f.eks. baseret pd en markedstest af pris pa lgn og materialer.

OPP-leverandgren opfordres til at overveje at indgd en incitamentsaftale med skolen og
eleverne for at fremme elevernes motivation til at passe pa skolen og dermed minimere
behovet for Igbende vedligeholdelse. Hvis OPP-leverandgren ser muligheder ved dette, har
denne ansvaret for at formulere en sddan aftale.

Der henvises i gvrigt til nedenstdende vilkdr i relation til haerveerk og skader som fglge af
grov uagtsomhed fra brugernes side.

Haerveerk og skader som fglge af grov uagtsomhed

Haervaerk og skader som fglge af grov uagtsomhed udvist af brugerne er omtalt i Kontrak-
tens punkt 17. Heervaerk er defineret som skade forvoldt med vilje og i ond hensigt.

OPP-leverandgren er forpligtet til Igbende at fgre logbog over haervaerk samt skader som
fglge af grov uagtsomhed fra brugernes side og omkostningen forbundet med oprettelse
heraf.

Langeland Kommune opretter en arlig pulje p& 200.000 kr. til brug for udbedring efter haer-
veerk og skader, der er en fglge af grov uagtsomhed fra brugernes side. Stgrrelsen af den-
ne pulje vil arligt, farste gang pr. 1/7 2011, blive reguleret med samme indekseringspro-
cent, som driftsdelen af Grundbetalingen blev reguleret med ved sidste reguleringstids-
punkt.

Skolens ledelse vil administrere puljen pa de 200.000 kr., og OPP-leverandgren vil efter
afholdelse af udgifter til udbedring af de omtalte skader f& udbetalt midler fra puljen. Puljen
pa de 200.000 kr. og udbetalinger heraf er derfor ikke en del af Enhedsbetalingen, men
administreres saerskilt.

Safremt OPP-leverandgren i en periode pd et skoledr ikke anvender den fulde pulje pa
200.000 kr. (samt indeksering) til udbedring af heervaerk og skader som fglge af grov uagt-
somhed fra brugernes side, vil overskuddet blive delt ligeligt mellem OPP-leverandgren og
brugerne af skolen.
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Formalet herved er at skabe incitament fra sdvel skolen og OPP-leverandgrens side til at
imgdegd sddanne skadeggrende handlinger.

Sadfremt OPP-leverandgrens omkostninger til udbedring af skader i en periode pa et skoledr
overstiger den samlede pulje pd 200.000 kr. (samt indeksering), er dette alene OPP-
leverandgrens ansvar.

OPP-leverandgrens eventuelle forsikringstegning vil ikke have indflydelse p& denne be-
stemmelse.

OPP-leverandgren er forpligtet til at sgge regres over for skadevolder, i det omfang skade-
volder er kendt af parterne. I det omfang OPP-leverandgren far omkostningerne til udbed-
ring af skader som fglge af haerveerk eller groft uagtsom adfeerd fra Brugerne daskket her-
ved, vil OPP-leverandgren ikke kunne f& daekket udbedringsomkostningerne med midler fra
puljen.

Renggring

Opstar der en situation, hvor det er muligt at opnd en besparelse pa aktiviteterne for rengga-
ring ved at reducere frekvenserne, intensiteten eller kvaliteten for de forskellige renggrings-
opgaver pad en made, hvor Langeland Kommune fortsat er tilfreds med ydelsen, tilfalder den
derved opndede besparelse parterne med halvdelen til hver i de farste 5 ar. Efter udlgbet af
5-ars-perioden tilfalder den opndede besparelse fuldt ud Langeland Kommune.

En besparelse pa renggring i forhold til det budgetterede opndet ved et godt samspil med
brugerne og dermed en reduktion af f.eks. tidsforbrug, uden at frekvens eller kvalitet redu-
ceres, kan indgd i en incitamentsaftale mellem OPP-leverandgren og Langeland Kommune
pd en sddan made, at en del af besparelsen tilfalder skolen og eleverne til fremme af et
godt samarbejde. S&fremt OPP-leverandgren ser sddanne muligheder, har denne ansvaret
for at formulere en sddan aftale, herunder hvordan en besparelse skal deles.

/Endringer i omfanget af lokaler/omradder, der skal renggres, medfgrer regulering af afreg-
ningen for renggring efter forhandling om stgrrelsen af reguleringen, fastsat forholdsmaes-
sigt ved sammenligning med tilsvarende lokaletyper. Andringer af ydelsesomfang i nedad-
gdende retning skal godkendes af OPP-leverandgren, idet dette omfang kan have negativ
indflydelse pa behovet for vedligeholdelse.

El og varme
Risikodelingen pé el og varme er beskrevet i afsnit 4.1. Sdfremt OPP-leverandgren med
afsaet i ny teknologi eller andet ser mulighed for at indfgre energibesparende foranstaltnin-

ger, kan der dog forinden indgds aftale om en fordeling der afviger fra den i afsnit 4.1 be-
skrevne, hvorved OPP-leverandgren kompenseres for sine investeringer. Dette under forud-
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saetning af, at man ikke, som led i drift og vedligeholdelse af skolen, skulle have foretaget
investeringer i foranstaltninger med et tilsvarende formal.

7. Enhedsbetaling for juni 2010

Grundet ibrugtagning 1. juni 2010, vil farste Enhedsbetaling kun omfatte en periode pd 1
maned. Denne beregnes som en kvartalsvis Enhedsbetaling divideret med 3.

8. Beregning af Enhedsbetalingen

a. Overordnet formel

Enhedsbetaling for et givent kvartal K, kan beregnes efter fglgende formler:
1. EBx = KGBy * (1-NEDy) + FORg +/- RAy +/- INCy

Hvor

EBk Enhedsbetaling for kvartal K

KGBx Kvartalsvis Grundbetaling for kvartal K

NEDg Nedslagsprocent i kvartal K

FORk Betaling for forsyning og andre omkostninger kvartal K

RAy Reguleringer, andre i &r Y (reguleringer for realiseret forsyning og andre om-
kostninger)

INGy Incitamentsreguleringer, andre i &r Y

De ovenstdende delelementer er beskrevet og defineret i nedenstdende afsnit.

b. Delformler
2. KGBx = AGBy * (1/4)

Hvor
KGBx Kvartalsvis Grundbetaling for kvartal K
AGBy Den arlige Grundbetaling for &r Y

3. AGBy = GRUg * DA * IFy + GRUg * (1- DA) * INy

Hvor

AGBy Den &rlige Grundbetaling for ar Y

GRU, Grundbetaling pa tidspunkt 0

DA Driftsandel pd x%, der skal inflationskorrigeres (andel fastlaegges af Tilbudsgi-
ver - fast igennem hele projektets Igbetid)

IFy Inflationsindeks akkumuleret frem til og med ar Y

INy Indekseringsindeks (fast indeksering pa 2,0% p.a.) akkumuleret frem til og
med ar Y
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c. Formler for nedslag

4. NEDx = NEDK + NEDSk

Hvor

NEDg Nedslagsprocent i kvartal K

NEDKk Nedslagsprocent for fejl/mangler i funktionalitet og serviceydelser (K-faktor) i
kvartal K

NEDSk Nedslagsprocent for mangler i gvrige serviceydelser (S-faktor) i kvartal K

d. Formler for nedslag (K-faktor)

5. NEDKg = x K-faktor* Arealg/Arealrort * Antalg/Dageg + > K-faktor* Arealgy/Arealrory *
Antalku/Dagex

Hvor

K- faktor  K-faktor; (100%, 200% eller 500%)

Areal Indeareal i de lokaler, der er bergrt af mangel K

Arealrom Samlet indeareal

Antaly; Antal nedslag for fejl/mangler for funktion/serviceydelse K i indearealer
Arealgy Udeareal af de arealer, der er bergrt af mangel K

Arealtory Samlet udeareal

Antalyy Antal nedslag for fejl/mangler for funktion/serviceydelse K p& udearealer
Dagex 365/4 (antal dggn i kvartalet)

e. Formler for nedslag (S-faktor)

6. NEDS = > S-faktor * Antals/Dageg

Hvor

S-faktor S-faktor; (5% eller 10%)

Antals Antal nedslag for andre serviceydelser for serviceydelse S
Dagex 365/4 (antal dggn i kvartalet)

f. Formler for forsyning og andre omkostninger
7. FORk = BPe™ (BMeik + BMeisk)+ BPvarmek™ BMvarmek + BPvandk™ BMvandakk + BFasik +BFrork +

EGrundK

FORk Betaling for forsyning og andre omkostninger kvartal K

BPek Budgetteret pris for el kvartal K

BMeiak Budgetteret Lavenergiklasse 2 maengde for el til skolens drift kvartal K
BMgik Budgetteret maangde for el til stikkontakter kvartal K

BPyarmek Budgetteret pris for varme kvartal K
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BIVIVarmeK

BPVandK
BIVIVandK

BFari
BI:ForK

EGrundK

Budgetteret Lavenergiklasse 2 meengde for varme kvartal K

Budgetteret pris for vand kvartal K
Budgetteret maengde for vand kvartal K

Budgetteret forbrug (pris * maengde) for affaldshandtering kvartal K
Budgetteret forbrug (pris * meengde) for forbrugsartikler kvartal K
Ejendomsskat (grundskyld)

g. Formler for reguleringer

8. RAy = (RPey-1 * RMggy.1) - (BPei-1 * BMeisy-1 ) + (RPey-1 - BPey-1) * BMegy-1 + 0,5 * RPgy.y *
(RMEIdY—l - BIVIEIdY-l)'{' (RP VarmeY-1 ~ BI:)VarmeY—l) * BM VarmeY-1 + 015 * RP VarmeY-1 * (RM VarmeY-1 ~
BM varmev-1) + (RP vandv-1 = BP vandy-1) * BMvanav-1 + RFasrv-1 - BFarv-1+ RFrorv-1 = BFrory-1 + Tridk-1

BPEIY—1
RPEIY—1

BMeisy-1
RMeisy-1
BMeiy-1
RMEigy-1

BPVarmeY—l
RPVarmeY—l
BIVIVarmeY—l
RIVIVarmeY—l

BPVandY—l
RPVandY—1
BMVandY—l

BFafrv-1
RFasty-1

BI:ForY—l
RI:ForY—l

TTidK—l

Budgetteret pris for el dr Y-1
Realiseret pris for el &r Y-1

Budgetteret maengde for el til stikkontakter ar Y-1

Realiseret maengde for el til stikkontakter ar Y-1

Budgetteret Lavenergiklasse 2 maengde for el til skolens drift ar Y-1
Realiseret maengde for el til skolens drift &r Y-1

Budgetteret pris for varme ar Y-1

Realiseret pris for varme ar Y-1

Budgetteret Lavenergiklasse 2 maengde for varme ar Y-1
Realiseret maengde for varme ar Y-1

Budgetteret pris for vand ar Y-1
Realiseret pris for vand ar Y-1

Budgetteret maengde for vand ar Y-1

Budgetteret forbrug (pris * maengde) for affaldshandtering ar Y-1
Realiseret forbrug (pris * maengde) for affaldshdndtering ar Y-1

Budgetteret forbrug (pris * maengde) for forbrugsartikler ar Y-1
Realiseret forbrug (pris * maengde) for forbrugsartikler ar Y-1

Tilkgb af ekstra réddighed uden for skolens normale dbningstid kvartal K-1

Ovenstdende maengderegulering for varme og el til drift af skolen foretages kun, safremt
den realiserede maengde overstiger lavenergiklasse 2 masngden.
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9. Eksempler pa beregning af nedslag for fejl og mangler
Forudsaetninger

Grundbetaling pa tidspunkt 0 fgr indeksering, GRUy: 18.000.000 kr.
Inflationsindeksering (driftsdel) akkumuleret frem til ar 2012, IIp;, = 1,085
Inflationsindeksering for &r 2013 = 2,0%

Inflationsindeksering akkumuleret frem til r 2013, I3 = (1,085*1,02) = 1,107
Driftsandel, der inflationsindekseres, DA = 25%

Fast indeksering (anlaegsdel) akkumuleret frem til &r 2013, (1,02*1,02*1,02)= 1,061

Beregning af kvartalsvis Grundbetaling, KGB;

Formel 3: AGBy;3 = 18.000.000 kr. * 25% * 1,107 + 18.000.000 kr. * (1-25%) *1,061 =
19.305.000

Formel 2: KGB; = AGBy13 * (1/4) = 19.305.000/4 kr. = 4.826.250 kr.

Skolen forudszettes at have et samlet indeareal p& 14.500 m? og et udeareal (uden bebyg-
gelse) p& 55.500 m?.

Eksempel 1

I et klasselokale p& 80 m? ud af et samlet indeareal p& 14.500 m? er der hul i taget, séledes
at lokalet ikke kan anvendes. Det er ikke muligt at anvise et andet lokale, og eleverne ma
derfor fa fri i en dag, inden taget er repareret og lokalet anvendeligt igen. Der er ikke regi-

streret andre K-faktor-fejl i perioden. Der er ingen S-faktor-fejl i perioden.

Nedslag:
Formel 5: NEDKx = 500% * 80/14.500 * 1/91,25 =0,0302%

Formel 4: NEDx = 0,0302% + 0% = 0,0302%

KGBg * (1-NEDy) = 4.824.791 kr.

Samlet nedslag = 1.459 kr.

Eksempel 2

I et klasselokale p& 80 m? ud af et samlet indeareal pd 14.500 m? er varmen gdet i stykker,
sdledes at temperaturen er under 18° C. Samtidig er renggringen i det pdgeaeldende lokale
utilfredsstillende, idet der forekommer Igst eller fast snavs i et omfang, som ikke lever op til
de beskrevne funktionskrav. Der gar to dage, fgrend varmen er lavet, og fem dage, far

lokalet er rengjort. Der registreres derfor 2 kritiske fejl relateret til temperaturen og 3 ikke-
kritiske fejl relateret til renggringen. Arsagen, til at der kun registreres 3 ikke-kritiske fejl,
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er, at safremt der er flere fejl pd samme tid i samme lokale, vil kun den mest kritiske fejl
blive registreret. Der er ikke registreret andre K-faktor-fejl i perioden. Der er ingen S-faktor-
fejl i perioden.

Formel 5: NEDKk = 500% * 80/14.500 * 2/91,25 + 100% * 80/14.500 * 3/91,25 =
0,0786%

Formel 4: NEDx = 0,0786% + 0 % = 0,0786%

KGBy * (1-NEDy) = 4.822.456 kr.

Samlet nedslag = 3.794 kr.

Eksempel 3

I et klasselokale p& 80 m? ud af et samlet indeareal p& 14.500 m? er der en rude i et vin-
due, der er i stykker. Pedellen szetter tape op, sa skaden ikke breder sig inden for en time,
men fejlen er fgrst udbedret efter fire dage.

Da pedellen har foretaget midlertidig afhjeelpning, registreres fejlen fgrst ved udlgb af re-
sponstiden for permanent afhjeelpning, der er to dage for ikke-kritiske fejl. Der opnés derfor
nedslag for de to af de fire dage, hvor ruden er i stykker. Der er ikke registreret andre K-
faktor-fejl i perioden. I samme periode er imidlertid registreret fire dage, hvor der har vae-
ret problemer af generel karakter med affaldshandteringen, herunder manglende tgmning
af papirkurve, affaldsbeholdere osv.

Formel 5: NEDKy = 100% * 80/14.500 * 2/91,25 = 0,0121%

Formel 6: NEDSk = 5%* 4/91,25= 0,219%

Formel 4: NEDx = 0,0121% + 0,2192% = 0,2313

KGBk * (1-NEDg) = 4.815.088 kr.

Samlet nedslag = 11.162 kr.
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10. Refinansiering
Indledning

OPP-leverandgren kan frit veelge, hvordan OPP-selskabet skal finansieres. Safremt OPP-
selskabet efter financial close aendrer finansieringen i forhold til den finansiering, der indgar
i Tilbudsmodellen, er der tale om en refinansiering. I nedenstdende er vilkar for refinansie-
ring beskrevet.

Nedenstdende er en ikke udtemmende liste over transaktioner, der vil blive betragtet som
refinansiering:

Reduktion af rente (rentemarginaler eller renteniveau)
Forlaengelse af lgbetid pa geeld
Forgget geeldsoptagelse (i absolutte termer)

"Refinansiering jf. ovenstdende definition uden direkte involvering af OPP-selskabet, f.eks.
gennem et “special purpose vehicle” eller holdingselskab, der har kontrol over rettighederne
til OPP-selskabets cash flow, aktiver, kontrakter eller lignende, vil blive sidestillet med en
direkte refinansiering af OPP-selskabet.”

Safremt OPP-leverandgren refinansierer projektet og opndr en gkonomisk fordel herved,
skal den opndede gkonomiske fordel deles ligeligt mellem OPP-leverandgren og Langeland
Kommune.

Langeland Kommune skal godkende enhver refinansiering af OPP-selskabet. Langeland
Kommune har dog kun ret til at afvise OPP-selskabets refinansieringsforslag, safremt det
medfgrer en veesentlig forringet gkonomisk fleksibilitet eller finansiel robusthed for OPP-
selskabet.

Langeland Kommune skal modtage al relevant information vedrgrende refinansiering senest
en maned inden refinansieringen planleegges gennemfgrt. Dette inkluderer beskrivelse af
den planlagte refinansiering og udkast til Tilbudsmodel, jf. nedenstdende beskrivelse med
angivelse af forventede konsekvenser af refinansieringen og tilhgrende dokumentation.

Den gkonomiske fordel ved en eventuel refinansiering kommer til udtryk i en forbedret in-
tern forrentning af OPP-selskabets egenkapital.

Kommunens andel af den gkonomiske fordel som fglge af refinansiering (dvs. 50 % af den
samlede refinansieringsgevinst) skal tilgd kommunen i form af en reduktion af Enhedsbeta-

lingen i den resterende del af driftsperioden eller i form af en kontant betaling.

Safremt en refinansiering resulterer i en gkonomisk ulempe (forringet intern forrentning af
OPP-selskabets egenkapital), skal dette ikke have konsekvenser for kommunen.
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Omstrukturering af selskabets kapitalstruktur

Sadfremt OPP-selskabet konverterer ansvarlige 13n til egenkapital, er der ikke tale om en
refinansiering.

Safremt OPP-selskabet udsteder egenkapital og anvender provenuet fra dette til at tilbage-
betale en del af geaelden, resulterer dette ikke i en refinansieringsgevinst. Der vil hverken
definitorisk eller reelt vaere tale om en refinansieringsgevinst, idet egenkapitalens interne
forrentning alt andet lige mindskes ved denne transaktion. Det lavere gearingsniveau vil
dog eventuelt ggre det attraktivt at refinansiere geelden. Set over et vil det at udstede
egenkapital og refinansiere geelden ikke resultere i en hgjere intern forrentning af egenkapi-
talen, medmindre selskabet initialt var underkapitaliseret, eller geelden er pd sadanne vilkar,
at der vil veere en refinansieringsgevinst, uanset om der samtidig foretages en sendring af
kapitalstrukturen.

Sadfremt OPP-selskabet samtidig udsteder egenkapital og omlaegger lan, skal refinansierin-
gen beregnes i forhold til den andring i ind/udbetalinger til egenkapitalen, der sker ved
begge handlinger.

Beregning af refinansieringsgevinst

Ved farste refinansiering beregnes refinansieringsgevinsten pd baggrund af Tilbudsmodellen
opdateret med referencerenten pd tidspunkt for financial close. Modellen skal dog veaere
opdateret for at afspejle eventuelle lovmaessige aendringer eller aftalte aendringer i ydelses-
omfanget. Ved efterfglgende refinansieringer anvendes den finansielle model udarbejdet
efter forudgdende refinansiering.

Den finansielle model skal tilpasses for at afspejle, at det er afkastet i den resterende del af
kontraktperioden, der laegges til grund for beregningen.

Ved beregning af refinansieringsgevinsten udarbejdes en "fgr-refinansieringsmodel” og en
"efter-refinansieringsmodel”. Disse to modeller skal vaere identiske, ndr der ses bort fra
effekten af refinansieringen. Der laegges veegt pd, at OPP-leverandgren ikke er mere kon-
servativ ved estimering af udlodningerne i “efter-refinansieringsmodellen” for derved at
undervurdere refinansieringsgevinsten.

Refinansieringsgevinsten beregnes som:

Nutidsveerdien af ind/udbetalinger til egenkapitalen (og egenkapitallignende ind-
skud sdsom ansvarlig l&nekapital) som opgjort i “efter-refinansieringsmodellen” i
den resterende del af kontraktperioden

minus
Nutidsveerdien af ind/udbetalinger til egenkapitalen (og egenkapitallignende ind-
skud sdsom ansvarlig lanekapital) som opgjort i “fgr-refinansieringsmodellen” i den
resterende del af kontraktperioden.
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Indbetalinger, jf. ovenstdende, daekker over udvidelse af den ansvarlige lanekapital eller
egenkapital ved kapitalindskud eller lignende.

Udbetalinger, jf. ovenstdende, daekker over renter og afdrag pa ansvarlige 1&n, udbyttebe-
talinger, likvidationsprovenu eller lignende.

Nutidsveerdien af udlodningerne skal beregnes med “den interne rente for ansvarlig laneka-
pital og egenkapital” angivet i seneste version af Tilbudsmodellen.

Ved beregning af refinansieringsgevinsten skal der tages hgjde for omkostninger i forbin-
delse med refinansieringen.

11, Appendiks

Appendiks 1 - Fejlkatalog

Emne Der foreligger fejl i funktionsdygtighed, hvis et eller fere af | Kritikalitet
felgende forhold indtraeffer

Generelt 1. Der er ikke udfgrt lovpligtige serviceeftersyn pd bygningsdele, | Kritisk
tekniske installationer eller andre elementer, hvor dette er p&-
kreevet.

2. Der foreligger ikke dokumentation for, at lovpligtige serviced- | Delvis kritisk
tersyn er gennemfgrt som pakreevet.

3. Et rum/omréde lever ikke op til de lovpligtige krav for det givne | Kritisk
rum/omréde.

4. OPP-leverandgren ggr sig skyldig i handlinger eller undladdser i | Delvis kritisk
modstrid med OPP-kontrakten, der pd anden made end beskre-
vet nedenfor medfgrer vaesentlige begraensninger i anvendelse
af et rum/omrdde, som angivet i de funktionsbaserede krav.

5. Brugerne kan ikke forsvarligt bruge et rum/omréde til det udlag- | Kritisk
te formdl uden rimelig risikofrihed for helbred og sikkerhed.

Indervaegge, gul- | 6. Vaegge, gulve/gulvbelaegning (eksklusive gulve i indgangsarea- | Ikke-kritisk
ve/gulvbelaegning ler) og lofter fremstdr ikke intakte i overfladen og/eller giver k-
og lofter ke et peaent visuelt helhedsindtryk, uden stgrre synlige skader,
ridser, tilsmudsning, defekte svejsninger og lgnende.

7. Gulve i indgangsarealer fremtraeder meget slidt i overfladen | Ikke-kritisk

med skader eller defekte svejsninger.
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Emne Der foreligger fejl i funktionsdygtighed, hvis et eller fere af | Kritikalitet
felgende forhold indtraeffer
Vinduer og dgre 8. Vinduer og dgre, herunder yderdere, fremstdr ikke intakt i | Ikke-kritisk
overflade og glas og/eller giver ikke et paent visuelt helhedsind-
tryk, uden skader, ridser og tilsmudsninger.
9.  Der forekommer defekte I&se eller udaekkede dbninger til det fri. | Kritisk
Flugtveje 10. Dgre i flugtveje er ikke fri og lette at &bne, uden at dette dog | Delvis kritisk
medfgrer, at adgangsveje ikke kan anvendes.
11. Dgre i flugtveje er ikke fri og lette at &bne, og dette medfgrer, | Kritisk
at adgangsveje ikke kan anvendes.
Varmeforsyning 12.  Varmeforsyningen svigter, og rumtemperaturen er for lav i| Kritisk
forhold til udfaldskrav, konkret under 18° C.
13. Varmeforsyningen svigter, og rumtemperaturen er for lav i | Delvis kritisk
forhold til udfaldskrav, konkret mellem 18-20° C.
14. For hgj rumtemperatur i forhold til udfaldskrav, som ikke er | Delvis kritisk
fordrsaget af ekstreme udetemperaturer.
15. Varmeapparater er ikke sikret i forhold til overfladetemperatu- | Kritisk

rer.
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Emne

Der foreligger fejl i funktionsdygtighed, hvis et eller fere af

felgende forhold indtraeffer

Kritikalitet

Ventilation 16. Atmosfaerisk indeklima lever ikke op til de stillede krav. Kritisk
17.  Herunder: CO,-indholdet overstiger funktionskravet > 1,5 gange | Kritisk
tilladt indhold.
18. Herunder: CO,-indholdet overstiger funktionskravet < 1,5 gange | Delvis kritisk
tilladt indhold.
19. Det termiske indeklima lever ikke op til de stillede krav; herun- | Delvis kritisk
der hgrer bade temperaturkrav samt krav i relation til traek og
krav til luftskifte.
20. Stgj fra ventilationsanleegget overstiger de angivne greenser | Delvis kritisk
herfor.
21. Stgj fra ventilationsanlaegget overstiger de angivne greenser | Kritisk
herfor og umuligggr den tiltaenkte funktion i bkalet.
22. \Ventilation i kopi- og printerrum mv. lever ikke op til beskrevne | Kritisk
og myndighedsmaessige krav.
23. Kritiske svigt eller fejl af funktion af CTS-anlaeggets automatiske | Kritisk
Igbende datarapportering af kreevede data — eksempelvis i cen-
trale rapporteringsenheder eller lignende.
24. Ikke-kritiske svigt eller fejl af funktion af CTS-anleeggets auto- | Delvis kritisk
matiske Igbende datarapportering af kraevede data— eksempel-
vis i sensorer eller lignende.
Akustik 25. Det akustiske indeklima lever ikke op til de stilede krav. Delvis kritisk
Belysning 26. Belysningen i rummet blaender eller lever ikke op til de formule- | Delvis kritisk
rede designkrav.
27. Bevaegelsesfglere fungerer ikke efter hensigten. Delvis kritisk
28. Mgrklzegning i de kreevede lokaler fungerer ikke efter hensigten. | Delvis kritisk
It-kabling og bred- | 29. Der er fejl pd it-kabling og telekommunikation (alene pd den | Kritisk
band del, der er OPP-leverandgrens leverance), séledes at et rum k-
ke er tilkoblet it-forbindelse eller teleforbindelse fra indkom-
mende linje i bygningen som angivet i funktionsbaserede krav
(se seerlige krav til CTS, ABA, AIA).
30. Der er udfald i forhold til mulighed for at opnd tr&digs forbindd- | Kritisk
se over hele skolen.
Elforsyning 31. Svigtende forsyning til belysning, i perioder hvor pdkrevet. Kritisk
32. Svigtende forsyning til tekniske installationer, hvor pikraevet for | Kritisk

undervisning.
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Emne Der foreligger fejl i funktionsdygtighed, hvis et eller fere af | Kritikalitet
felgende forhold indtraeffer
33. Defekte kraftstik, stikkontakter mv. Delvis kritisk
Vandforsyning 34. Svigtende forsyning af vand generelt. Kritisk
35. Manglende kapacitet i forhold til den kreevede dimensiorering. Delvis kritisk
36. For hgj/lav temperatur i forhold til udfaldskrav (afvigelse over | Kritisk
5°C).
37. For hgj/lav temperatur i forhold til udfaldskravet (afvigdse | Delvis kritisk
under 5° C).
38. Leekage fra rgrinstallationer. Kritisk
Aflgb og sanitet 39. Ikke-fungerende interne installationer, dvs. f.eks. ikke | Kritisk
anvendelige toiletrum i et omrdde, som pdvirker anvendelses-
muligheden af omrddet.
40. Ikke-brugbare badefaciliteter i omkleedningsrum ggr omklaed- | Kritisk
ningsrum og hal "ikke-tilgaengelig”.
41. Utilstreekkelig kapacitet. Delvis kritisk
42. Uteet installation til gene for aktivet. Kritisk
43. Defekt (ubrugelig) sanitet. Kritisk
ABA og ABDL 44. Kritiske svigt af funktion af ABA-anlaeg, eksempelvis i centrale | Kritisk
rapporteringsenheder mv.
45. Ikke-kritiske svigt af funktion af ABA-anleeg, eksempelvis i | Delvis kritisk
sensorer eller lignende.
46. Svigt af funktion af varslingsanlaeg. Kritisk
47. Svigt af funktion af ABDL-anlzeg. Kritisk
48. Manglende dokumentation for god hdndtering af krav til sikke- | Ikke-kritisk
hed og brandslukningsudstyr.
49. Manglende bistand ved skolens &rlige brandgveser. Delvis kritisk
50. Manglende test af anlaeg i henhold til reglerne. Delvis kritisk
51. Svigt i brandmateriel. Kritisk
AIA og ADK 52. Kritiske svigt af funktion af AIA-anlaeg — eksempelvis i transmis- | Kritisk
sionsudstyr eller lignende.
53. Ikke-kritiske svigt af funktion af AIA-anleeg — eksempelvis i | Delvis kritisk

sensorer eller lignende.
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Emne Der foreligger fejl i funktionsdygtighed, hvis et eller fere af | Kritikalitet
felgende forhold indtraeffer
54. Kritiske svigt af funktion af ADK-anlaeg, hvor dette medfgrer | Kritisk
risiko og/eller mulighed for uautoriseret adgang — eksempelvis i
centrale rapporteringsenheder eller lignende.
55. Ikke-kritiske svigt af funktion af ADK-anlaeg, hvor dette ikke | Delvis kritisk
medfarer risiko og/eller mulighed for at uautoriseret adgang —
eksempelvis i kortlaesere eller lignende.
56. Manglende test af anlaeg til reglerne. Delvis kritisk
Ngd- og panikbe- | 57. Flugtvejsbelysning fungerer ikke i min. 30 minutter efter evt. | Kritisk
lysning strgmafbrydelse.
58. Manglende test af installationerne i henhold til gaddende regler. | Delvis kritisk
Harde hvidevarer 59. Ikke-fungerende hdrde hvidevarer. Kritisk
Fast inventar 60. Det faste inventar fremstdr ikke intakt i overfladen og/eller | Ikke-kritisk
fremstdr slidt uden at give et visuelt paent helhedsindtryk,
og/eller har skader, stgrre ridser eller tismudsninger.
61. Det faste inventar er ikke fuldt funktionsdygtigt eller har tekni- | Ikke-kritisk
ske mangler eller skader.
62. Ovenstdende forhold er s& gennemgdende, at det ikke ggr den | Kritisk
planlagte anvendelse af rummet/omrédet mulig.
63. Ovenstdende forhold er s gennemgdende, at rummet/omradet | Delvis kritisk
ma betegnes som "ikke-tilgaengeligt, men anvendt”.
Rapportering 64. Manglende rapportering om gennemfgrte og planlagte vedlige- | Ikke-kritisk
holdelsesarbejder i henhold til de formulerede krav
Renholdelse, her- | 65. Rummet/omrddet er som fglge af mangelfuld renhddelse eller | Delvis kritisk
under af udearea- renggring i en sddan tilstand hygiejne- og renlighedsmaessigt, at
ler det i vaesentlighed ikke kan anvendes til den forudsatte brug.
Ikke-kritisk
66. Der forekommer lgst eller fast snavs i et omfang, som ikke lever
op til de beskrevne funktionskrav.
67. Der forekommer Igst eller fast snavs ved indgangspartier i et | Delvis kritisk
omfang, som ikke lever op til de beskrevne funktionskrav. Ikke-kritisk
68. Manglende gartnerisk pleje, s& udearealerne ikke fremtreder
aestetisk attraktive.
Klimaskarm, yder- | 69. Klimaskaerm, yderveegge og tage fremstdr ikke intakte i overfh- | Ikke-kritisk

vaegge,
nedigb

tag og

den og/eller giver ikke et pzent visuelt helhedsindtryk, uden
skader, ridser og tilsmudsninger.
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Emne Der foreligger fejl i funktionsdygtighed, hvis et eller fere af | Kritikalitet
felgende forhold indtraeffer

70. Der forekommer uteetheder i tag eller ydervaegge, heunder evt. | Kritisk
med indsivning af regnvand.

71. Ydervaegge er ikke rengjorte eller renoverede i forhold til kehov, | Vurderes
herunder behov for reparation eller udskiftning af fuger dler for | konkret  —
impraegnering eller anden beskyttelse af overflder mv. normalt

Ikke-kritisk

72. Der forekommer tilstopning af tagnedigb og/eller tagrender | Kritisk
og/eller nedligbsbrgnde med heraf fglgende indsivning og/eller
oversvgmning.

73. Der forekommer tilstopning af tagnedigb og/eller tagrender | Delvis kritisk
og/eller nedlgbsbrgnde, men uden indsivning og/eller over-
svgmning.

74. Facaderne er ikke holdt fri for graffiti eller lignende. Delvis kritisk

Belaegninger 75. Flise- og asfaltbeleegning fremtraeder ikke med jeevn og ren | Ikke-kritisk
overflade samt uden synlige stgrre skader, uden ansamling af
skidt, blade eller graesindtraengning etc.

76. Stier, skolegdrde og gvrige belaegninger er ikke holdt fri for | Ikke-kritisk
affald og snavs som beskrevet i funktionskravene og/eller dree-
nede/afvandede og/eller rimeligt fri for ukrudt og andre orgari-
ske veekster/materialer.

77. Asfaltbelaegningen pd atletik-anleeg fremtraeder ikke med jeevn | Delvis kritisk
og ren overflade og/eller uden synlige stgrre skader, uden an-
samling af skidt, blade eller graesindtraengning etc.

78. Belaegninger pd multibane fremtraeder ikke med jeew og ren | Delvis kritisk
overflade og/eller uden synlige stgrre skader, uden ansamling af
skidt, blade eller graesindtraengning etc.

Graesplaener, her- | 79. Brugsgrees lever ikke op til krav til klippehgiden. Ikke-kritisk
under boldbaner,
samt multibane 80. Boldbaner lever ikke op til krav til klippehgjden. Delvis kritisk

81. Utilstraekkelig draening, kantskaering, planering, frihddelse for | Delvis kritisk
affald eller krudt eller andet, s3 banen ikke er fuldt funktiors-
dygtig.

82. Manglende vedligeholdelse af mal, net, lysanleeg sdledes at | Delvis kritisk
disse ikke er fuldt funktionsduelige.

Ggdskning 83. Manglende ggdskning i henhold til de formulerede funktiors- | Ikke-kritisk

krav, safremt dette ikke er begrundet i OPP-leverandgrens un-
dersggelse af jordbundsforholdene.
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Emne Der foreligger fejl i funktionsdygtighed, hvis et eller fere af | Kritikalitet
felgende forhold indtraeffer
Udvendige installa- | 84. Manglende funktionalitet af udvendige installationer generelt. Ikke-kritisk
tioner og udstyr
85.  Utilstreekkelig udendgrs belysning. Kritisk
86. Enkeltstdende mangler, defekte armaturer/paerer og lgnende. Delvis kritisk
87. Huller eller lignende mangler i trddhegn eller lignende bag mal | Delvis kritisk
eller i gvrigt i tilknytning til boldbaner.
88. Manglende funktionalitet ved atletikanlaeg, som forhindrer | Kritisk
tiltaenkt anvendelse eller forhindrer anvendelse pd en for bwu-
gerne sikker og forsvarlig made.
Udstyr pa& lege- | 89. Udstyret fremtraeder ikke i sikkerhedsmaessigt farsvarlig stand. Kritisk
pladser, skolegéar-
90. Der er ikke i tilfeelde af ovenstdende foretaget ngdvendig &- | Kritisk
de, opholdsarealer,
legeredskaber, spaerring.
borde og bzenke 91. Der er ikke foretaget sikkerhedskontrol i henhold til lovgivnin- | Kritisk
gen herom.
92. Der kan ikke dokumenteres sikkerhedskontrol i henhold til | Kritisk
lovgivning herom.
Eksterne bygninger | 93. Eksterne bygninger fremtraeder ikke indbydende og vel vedlige- | Ikke-kritisk
holdt.
94. Eksterne bygninger kan kun anvendes i begreenset omfang, | Delvis kritisk
enten som fglge af stgrre mangler i ovenstdende eller af sikke-
hedsmaessige &rsager.
Kloak, regnvands- | 95. Oversvgmmelse af dreenede arealer som fglge af svigtende | Kritisk
ledninger, draen og draenfunktion.
spildevandslednin-
ger, ledninger, 96. Oversvgmmelse og/eller indsivning af regnvand (inde) som | Kritisk
pumpebrgnde, folge af tilstoppede kloakker, inde og ude.
riste, daeksler,

tagnedigb, tagren-
der etc.
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