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Parterne

Undertegnede

Langeland Kommune

Fredensvej 1

5900 Rudkgbing

(herefter benzevnt "Langeland Kommune")

og medundertegnede

OPP @rstedskolen A/S

CVR-nr. 31745020

¢/o Dan-Ejendomme as

Tuborg Boulevard 12

2900 Hellerup

(herefter benaevnt "OPP-leverandgren™)

(i feellesskab benaevnt "Parterne" og hver for sig "Part")

har indgdet denne aftale med tilhgrende bilag vedrgrende, design, projektering, opfarelse,
anlaeg, bygningsvedligehold, bygningsdrift, visse serviceydelser samt finansiering af den nye
skole i Rudkgbing (herefter benaevnt "Aftalen") pa falgende vilkar:

Kapitel 1 - Aftalens baggrund, formal, vilkar, ydelser og definitioner

1.1

1.2

1.3

2.1

Baggrund og formal

Langeland Kommune har gennemfgrt et udbud af en ny skole i Rudkgbing, @r-
stedskolen, som et OPP-projekt. OPP-leverandgren har afgivet det gkonomisk
mest fordelagtige tilbud og har derfor f3et tildelt opgaven.

Formdlet med Aftalen er at etablere et Offentligt-Privat Partnerskab, hvorved
OPP-leverandgren mod betaling af et fastsat vederlag pdtager sig et totalgkono-
misk ansvar for en ny skole i Rudkgbing omfattende finansiering, design, projek-
tering, opfgrelse, anlaeg, bygningsvedligehold, bygningsdrift samt visse service-
ydelser i en kontraktperiode pé op til 30 ar. Der tilsigtes herved at optimere pro-
jektets totalgkonomi gennem sammentaenkning mellem opfgrelse, anlseg, vedli-
geholdelse, bygningsdrift og serviceydelser.

Partnerskabets formdl er endvidere at sikre mulighederne for at realisere effekti-
ve og innovative opgavelgsninger i et langsigtet samarbejde mellem OPP-
leverandgren og Langeland Kommune.

Definitioner

For bade Byggefasen og Driftsfasen samt i kontraktperioden i gvrigt defineres
nedennavnte ord som fglger:
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. "Aftalen"

. "Aktivet"

. "Anleegsdelen af Grundbetalingen"

. "Anlaegsmangler"

. "Anlaegssummen for Aktivet"

"Arbejdet"

. "Arbejdsdage"

. "Basisbetalingen"

"Betalingsmekanismen"

"Brugerne"

. "Byggefasen"

"Bygge- og Anlaegssummen"

er denne aftale med tilhgrende bilag ved-
rgrende design, projektering, opfarelse,
anlaeg, bygningsvedligehold, bygningsdrift,
serviceydelser samt finansiering af den nye
skole i Rudkgbing.

betyder Skolen og Grunden.

er den del af Grundbetalingen, der regule-
res med en fast indekseringsfaktor pd 2%
p.a., jf. Bilag 3.

er manglende overensstemmelse med Den
Tilbudte Anlaegslgsning.

er Bygge- og Anleegssummen med tillaeg
af de i Bilag 2 naevnte udgifter til OPP-
leverandgrens kgb af Grunden og med til-
leg af OPP-leverandgrens finansierings-
omkostninger i Byggefasen.

er summen af de ydelser, der skal erlaeg-
ges i Byggefasen med henblik pa opfarelse
af Skolen.

er alle mandage til og med fredage, der
ikke er danske helligdage.

er Enhedsbetalingen for det fgrste kvartal
efter Ibrugtagningstidspunktet fgr eventu-
elle reguleringer i henhold til Aftalen.

er metoden for regulering af Langeland
Kommunes Igbende betalinger til OPP-
leverandgren i Driftsfasen i overensstem-
melse med bestemmelserne i Bilag 3.

er Skolens personale, elever, forzeldre,
deltagere i arrangementer og gaester i gv-
rigt, herunder ved sports- og fritidsaktivite-
ter.

er perioden fra Aftalens indgdelse frem til
Ibrugtagningstidspunktet.

betyder den samlede pris for opfgrelse af
Skolen med undtagelse af de i Bilag 2
naevnte udgifter til OPP-leverandgrens kab
af Grunden og med undtagelse af OPP-
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. "Den Tilbudte Anlzegslgsning"

. "Driften"

. "Driftsdelen af Grundbetalingen"

. "Driftsfasen"

. "Enhedsbetalingen"

"Finansieren"

"Force Majeure"

"Funktionsmangler"

. "Garanten"

. "Gennemgang ved ibrugtagning

. "Grundbetalingen"

leverandgrens finansieringsomkostninger i
Byggefasen.

betyder den i Bilag 9 anfgrte anlaegslgs-
ning vedrgrende Skolen.

er summen af ydelserne vedrgrende vedli-
geholdelse, drift og service, jf. punkt 5.1.2,
litraa, b og c.

er den del af Grundbetalingen, der regule-
res i forhold til udviklingen i indeksene
ILON2 og BYG4 i henhold til Bilag 3.

er perioden fra Ibrugtagningstidspunktet
frem til Aftalens ophgr.

er den Igbende kvartalsmeessige betaling,
som Langeland Kommune svarer OPP-
leverandgren i Driftsfasen, og som daekker
samtlige OPP-leverandgrens tilgodehaven-
der hos Langeland Kommune, hvor ikke
andet er udtrykkeligt anfgrt i Aftalen.

er OPP-leverandgrens eventuelle pri-maere
eksterne finansieringsinstitut i relation til
Aftalen.

er ekstraordinsere omstaendigheder, der
opstdr uden Partens skyld, og som Parten
ikke er herre over og ikke burde have for-
udset. Force Majeure foreligger fx ved
krig, usaedvanlige naturbegivenheder,
strejke, lockout, sabotage eller terrorisme.

betyder manglende opfyldelse af funkti-
onsbaserede krav, jf. Bilag 1.

er det pengeinstitut eller lignende, der pa
vegne af OPP-leverandgren stiller den i
punkt 10 omhandlede garanti.

er den overtagelsesprgve, som ved Bygge-
fasens afslutning skal gennemfgres vedrg-
rende Arbejdet. Der skal herunder ske en
afprgvning af de tekniske anlaeg og frem-
laegges dokumentation for, at Skolen op-
fylder Lavenergiklasse 2.

er Enhedsbetalingen opgjort for tilleeg af
omkostninger til forsyning, forbrugsartik-
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X. "Grunden"

y. "Grundens Tilbagekgbssum"

z. "Heerveerk"

2. "Ibrugtagningstidspunktet”

@. "Langeland Kommunes Brugsret"

d. "Lavenergiklasse 2"

aa. "Lovgivning

bb. "Ophgrsdagen”

cc. "Projektspecifik Lovgivning

dd. "Refinansiering"

ler, ejendomsskatter og reguleringer som
nzermere fastlagt i Bilag 3.

er den ubebyggede grund, som OPP-
leverandgren kgber af Langeland Kommu-
ne, jf. Bilag 2. Del af matr.nr. 45 Rudkg-
bing Markjorder og matr.nr. 4 a Skrgbelev
By, Skrgbelev. Delarealet er ved igangvee-
rende matrikulaer sag af Landinspektgrfir-
maet Hvenegaard & Mecklenborg benaevnt
del nr. 2 af matr.nr. 45 Rudkgbing Mark-
jorder og har et areal p& ca. 80.000 m.
Delarealet udggres af den sydlige del af
omrdde I markeret som “Bruttobyggeom-
rdde for skole” pa lokalplankort 2 til lokal-
plan 100 af 14. marts 2008.

er kgbesummen for Grunden, jf. Bilag 2,
der inflationskorrigeres med 2% p.a. fra
og med 1. september 2008 og til og med
Ophgrsdagen.

er skader, der er forvoldt med vilje og i
ond hensigt.

er Driftsfasens fgrste dag.

er eksklusiv brugsret for Langeland Kom-
mune til Aktivet.

er lavenergiklasse 2 i henhold til BR 08 og
SBI-anvisning 216, Anvisning om Byg-
ningsreglement BR 08.

er faellesskabsretlige regler, danske love,
regler udstedt i medfgr af danske love
samt andre alment gaeldende forskrifter.

er Driftsfasens sidste dag ved Aftalens or-
dinzere udigb.

er Lovgivning, der specifikt retter sig mod
ydelser inden for opfgrelse og drift af byg-
ninger, som anvendes af offentlige myn-
digheder til undervisningsformdl samt for-
enings- og idraetsaktiviteter, samt Lovgiv-
ning, der specifikt retter sig mod OPP-
projekter.

er aendringer i OPP-selskabets fremmedfi-
nansiering, fx en reduktion af renten, en
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3.1

4.1

4.2

4.3

forlaengelse af Igbetiden eller en forgget
gaeldsoptagelse, jf. Bilag 3, afsnit 10.

ee. "Skolen" betyder det samlede faerdige bygge- og
anlaegsarbejde vedrgrende den nye skole
med samtlige tilhgrende faciliteter, herun-
der idraets- og udearealer, som OPP-
leverandgren skal udfgre pd Grunden med
tilhgrende tekniske installationer mv., og
som OPP-leverandgren skal stille til radig-
hed for Langeland Kommune pa Ibrugtag-
ningstidspunktet, jf. Den Tilbudte Anlaegs-
Igsning (Bilag 9), de funktionsbaserede
krav (Bilag 1) og Aftalen i gvrigt samt ef-
terfglgende praeciseringer og aftalte sen-
dringer.

ff. "Tilbudsmodellen" er OPP-leverandgrens prissaetning af ydel-
ser, der skal leveres i henhold til Aftalen,
opgjort og oplyst i overensstemmelse med
udbudsmaterialet og vedlagt Aftalen som
Bilag 10.

gg. "Underentreprengrer" er alle OPP-leverandgrens medkontrahen-
ter, der har relation til Aftalen, bortset fra
Finansieren og Garanten.

Ikrafttraeden

Aftalen traeder i kraft pd datoen for Aftalens underskrift.

Aftalevilkdr

Aftalen indeholder de vilkdr, der skal geelde i retsforholdet mellem Langeland
Kommune og OPP-leverandgren. Aftalen sammenfatter udtgmmende de vilkdr,
som Parterne er blevet enige om. Der kan sdledes ikke stgttes ret pa vilkdr, der
fremgdr af de dokumenter, der er blevet udarbejdet i forbindelse med den forud-
gdende udbudsprocedure, hvis sddanne vilkar ikke genfindes i Aftalen.

Hvor det i Aftalen er anfgrt, at en Part skal give meddelelse, godkendelse, an-
modning eller lignende til den anden Part eller i gvrigt reagere over for den an-
den Part, skal sddanne meddelelser, godkendelser, anmodninger/reaktioner vaere
skriftlige, medmindre andet fremgdr af forretningsorden for samarbejde (Bilag 4).

Aftaletekstens vilkér gar forud for angivelser i bilagene, medmindre det udtrykke-
ligt fremgar af bilagene, at Parterne gnsker at foretage en fravigelse af aftaletek-
sten.
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4.4

4.5

4.6

5.1

51.1

5.1.2

Hvis en bestemmelse i Aftalen tilsidesaettes som ugyldig, skal Aftalen i gvrigt
opretholdes, og den ugyldige bestemmelse erstattes med en gyldig bestemmelse,
der i sit indhold ligger sa teet ved den ugyldige bestemmelse, som det er muligt.

AEndringer til Aftalen skal for at veere gyldige i forhold til Aftalens vilkdr udarbej-
des i form af skriftlige allonger til Aftalen, som tydeligt angiver, pd hvilke punkter
fravigelser skal ske. Allongerne dateres og underskrives saerskilt, men sidenum-
mereres kontinuerligt i forleengelse af Aftalens sidenummerering. Som Bilag 11 til
Aftalen findes en logbog, der Igbende skal tilfgres praecise oplysninger om dato
og karakter for alle aftaleaendringer.

Retsforholdet mellem Parterne afggres efter dansk ret.

Ydelserne

OPP-leverandgren skal projektere, anlsegge og opfgre Skolen og stille Skolen til
rddighed for Langeland Kommune i Driftsfasen, og hvis andet ikke positivt frem-
gar af Aftalen, baerer OPP-leverandgren den fulde risiko, der er forbundet med at
opfere, eje og drive Skolen og de anlaegsarbejder, der skal udfgres pd Grunden,
jf. herved punkterne 5.1.1 og 5.1.2.

Med henblik herpd patager OPP-leverandgren sig blandt andet at levere fglgende
delydelser:

I Byggefasen:
a. Kgb af Grunden pa de i Bilag 2 fastlagte vilkar.

b. Projektering, anlaeg, opfgrelse samt myndighedsgodkendelse af Skolen i
overensstemmelse med Den Tilbudte Anleegslgsning og opfyldelse af de krav
og vilkdr, der er fastlagt i Bilag 1.

c. Levering af driftstilbehgr og inventar som naermere angivet i Bilag 1 og Den
Tilbudte Anlaegslgsning.

I Driftsfasen:

a. Lgbende vedligeholdelse af Skolen (bdde indvendigt og udvendigt, herunder
vedligeholdelse af installationer og vedligeholdelse af anleeg pd Grunden)
som naermere angivet i Bilag 1.

b. Lgbende levering af serviceydelser, forsyninger med vand, varme, el og re-
novation, drift og vedligeholdelse af udearealer, forestdelse af bygningsdrift,
herunder anszettelse af eventuelt driftspersonale, anskaffelse af ngdvendige
materialer, veerktgj og maskiner, pedelfunktion, sikkerhed og brandslukning,
adgangskontrol og eventuel vagt mv. som naermere angivet i Bilag 1.

c. Renhold af Skolen (herunder inventar samt anleeg og udenomsarealer pa
Grunden) som naermere angivet i Bilag 1.
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5.2

Langeland Kommunes ydelser omfatter:
a. Salg af Grunden pd de i Bilag 2 fastlagte vilkar.

b. Udfgrelse af opgaver, som Langeland Kommune har pdtaget sig i medfgr af
Aftalen.

c. Betaling i henhold til Bilag 3 og punkterne 14, 18 og 27.2.

Kapitel 2 - Byggefasen samt ibrugtagning

6.1

6.2

6.3

OPP-leverandgrens ansvar og risiko i Byggefasen

OPP-leverandgren har ansvaret for, at ydelserne, jf. punkt 5.1.1, litra a til litra c,
leveres i overensstemmelse med de funktionsbaserede krav, der er fastlagt i
Bilag 1 og Den Tilbudte Anlaegslgsning samt eventuelle aftalte sendringer hertil.
OPP-leverandgren forpligter sig til, at ydelserne opfylder de krav og betingelser,
der fremgdr af disse dokumenter, samt de krav og betingelser, der efter alminde-
lige forudseetninger skal veere opfyldt med henblik pd Den Tilbudte Anlaegslgs-
nings funktion. Ydelserne skal, medmindre andet er aftalt, erlaegges i en sad-
vanlig god kvalitet og i overensstemmelse med saedvanlig god praksis i branchen
samt geeldende miljg-, arbejdsmiljg-, sundheds- og sikkerhedsforskrifter pa tids-
punktet for ydelsernes erlaeggelse. Det preeciseres, at OPP-leverandgren ikke
baerer ansvaret for opgaver, som Langeland Kommune matte pdtage sig, jf.
punkt 5.2, litra b.

OPP-leverandgren er bygherre og har, hvor andet ikke udtrykkeligt er aftalt i
Aftalen, det fulde ansvar for, at Skolen (herunder anlaegsarbejder pd& Grunden)
faerdigggres til Ibrugtagningstidspunktet. OPP-leverandgren baerer sdledes den
fulde risiko for manglende eller mangelfulde ydelser fra Underentreprengrer, her-
under som fglge af disses insolvens, ligesom OPP-leverandgren baerer risikoen
for haendelige begivenheder, der métte indtraeffe i Byggefasen. Bygherreansvar
omfatter tillige ansvar i forhold til tredjemand, og OPP-leverandgren patager sig
at friholde Langeland Kommune for krav fra tredjemand, der udspringer af for-
hold, som OPP-leverandgren baerer ansvaret for, jf. herved punkt 38.3.

Langeland Kommune afholder i Byggefasen omkostninger til:

a. Fortidsminder, hvis der i Byggefasen konstateres fortidsminder, idet Lange-
land Kommune i sd fald afholder de direkte omkostninger til ngdvendige for-
anstaltninger.

b. Geotekniske forhold, jf. Bilag 1, punkt 6.6, idet Langeland Kommune afholder
direkte omkostninger til ngdvendige foranstaltninger, hvis de geotekniske for-
hold viser sig at veere veesentligt anderledes, end hvad OPP-leverandgren
med rette kunne forvente pd baggrund af udbudsmaterialets oplysninger og
forudsaetninger samt OPP-leverandgrens kendskab til Grunden i gvrigt, hvis
dette medfgrer hindringer for gennemfgrelsen af Skolen, og hvis sddanne
uforudsete forhold medfgrer meromkostninger for OPP-leverandgren.

11/37



7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Prgver

Langeland Kommune kan kraeve at overvaere prgver, der pd OPP-leverandgrens
initiativ udfgres pd Grunden, hos OPP-leverandgren eller hos OPP-leverandgrens
Underentreprengrer. OPP-leverandgren orienterer med et rimeligt varsel Lange-
land Kommune om, at s&danne prgver agtes iveerksat. Langeland Kommune har
adgang til byggepladsen efter et forudgdende varsel pd 7 dage.

Hvis Langeland Kommune har tilkendegivet, at man gnsker at overvaere udfgrel-
sen af visse prgver, skal Langeland Kommune orienteres om prgvernes foretagel-
se i rimelig tid forinden.

Langeland Kommune kan kraeve, at OPP-leverandgren udfgrer yderligere pragver
efter Langeland Kommunes gnske. Hvis disse prgver viser, at ydelserne er kon-
traktmaessige, betales prgverne af Langeland Kommune. I modsat fald betales
prgverne af OPP-leverandgren.

Ibrugtagningstidspunktet og Gennemgang ved ibrugtagning

Ibrugtagningstidspunktet er aftalt til den 1. juni 2010, forudsat at betingelserne i
punkt 8.2 er opfyldt. Langeland Kommunes betalingsforpligtelse indtraeder sdle-
des ogsa farst, nér betingelserne i punkt 8.2 er opfyldt, hvorefter betalingen sker
med virkning fra Ibrugtagningstidspunktet (1. juni 2010).

Ibrugtagning den 1. juni 2010 forudsaetter, at der gennemfgres overtagelsesprg-
ve i form af Gennemgang ved ibrugtagning af Arbejdet senest den 31. maj 2010,
og at Funktionsmangler (bortset fra bagatelagtige forhold) eller vaesentlige An-
laegsmangler, der mdtte vaere konstateret i forbindelse med Gennemgang ved
ibrugtagning, er afhjulpet senest den 30. juni 2010. Manglende dokumentation
for overholdelse af Lavenergiklasse 2 betragtes som vaesentlige Anlsegsmangler.
De nzermere retningslinier for Gennemgang ved ibrugtagning er fastsat i Bilag 4.

OPP-leverandgren skal skriftligt meddele Langeland Kommune et tidspunkt, hvor
Gennemgang ved ibrugtagning af Arbejdet kan foretages. Gennemgang ved
ibrugtagning skal ske senest den 31. maj 2010. Langeland Kommune skal have
et varsel pd mindst 10 arbejdsdage for datoen for afholdelse af Gennemgang ved
ibrugtagning.

Pavises der under Gennemgang ved ibrugtagning Funktionsmangler (bortset fra
bagatelagtige forhold) eller veesentlige Anlaegsmangler, afholdes der en ny Gen-
nemgang ved ibrugtagning, jf. punkt 8.3, ndr OPP-leverandgren har givet Lange-
land Kommune meddelelse om, at afhjeelpning er sket.

I forbindelse med Gennemgang ved ibrugtagning udfaerdiges et dokument (pro-
tokol), hvori anfgres pdberdbte Funktionsmangler og Anlaegsmangler. I tilknyt-
ning hertil anfgres OPP-leverandgrens mulige bemaerkninger. Parternes stillingta-
gen til, om betingelserne for ibrugtagning er overholdt, jf. punkt 8.2, skal fremga
af dokumentet. Dokumentet underskrives af begge Parter.

12/37



8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

Hvis en Part ikke er repraesenteret under Gennemgang ved ibrugtagning, kan
denne gennemfgres uden den pdgeeldende Parts medvirken. Den mgdte Part skal
snarest muligt give den anden Part underretning om gennemfgrelsen af Gen-
nemgang ved ibrugtagning og om indholdet af protokollen.

OPP-leverandgren har ret og pligt til at udbedre de Funktionsmangler og An-
laegsmangler, der konstateres under Gennemgang ved ibrugtagning. Udbedring
skal ske inden for en rimelig frist fastsat af Langeland Kommune. Sker dette ikke,
skal Langeland Kommune fastsaette en yderligere kort frist til udbedring. Funkti-
onsmangler og Anlaagsmangler, der efter udlgbet af denne frist ikke er udbedret,
kan Langeland Kommune lade udbedre for OPP-leverandgrens regning. Belgbet
modregnes i fgrstkommende Enhedsbetaling.

Forsinkelse i Byggefasen

Hvis ibrugtagning, jf. punkt 8.2, forsinkes, udskydes Ibrugtagningstidspunktet, jf.
punkt 8.1. Driftsfasens udlgb, jf. punkt 13.1, aendres ikke som fglge af forsinkel-
se af Ibrugtagningstidspunktet, medmindre forsinkelsen skyldes en drsag, der gi-
ver OPP-leverandgren ret til tidsfristforleengelse, jf. punkt 9.2.

OPP-leverandgren har ret til tidsfristforlaengelse med den virkning, at Driftsfasen
forlaenges med den periode, som Ibrugtagningstidspunktet er blevet forsinket
som fglge af én eller flere af fglgende drsager:

a. Force Majeure, jf. punkt 37,

b. Offentlige pdbud eller forbud, som ikke skyldes OPP-leverandgrens egne for-
hold, herunder som fglge af fund af fortidsminder, jf. punkt 6.3, litra a,

C. Hvis de geotekniske forhold viser sig at veere vaesentligt anderledes end,
hvad OPP-leverandgren kunne forvente, jf. punkt 6.3, litra b,

d. Langvarig byggesagsbehandling i Langeland Kommune, i det omfang der gdr
mere end 30 kalenderdage fra OPP-leverandgrens indgivelse af fyldestgaren-
de byggeandragende, til kommunen meddeler byggetilladelse, og OPP-
leverandgren ikke modtager belgb fra Langeland Kommune i medfgr af punkt
9.4,

e. /Andringsarbejder, jf. punkt 23, eller

f.  Underskrift af OPP-kontrakten senere end den 1. oktober 2008.

Udover krav om tidsfristforlaengelse, som fastsat i denne bestemmelse, kan OPP-
leverandgren ikke fremsaette krav mod Langeland Kommune som fglge af en for-
sinkelse med Ibrugtagningstidspunktet af de i denne bestemmelse anfgrte &rsa-

ger.

Langeland Kommune og OPP-leverandgren skal sgge forsinkelsen undgdet eller
begraenset ved sddanne dispositioner, som med rimelighed kan kraeves.
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9.4

9.5

9.6

10.

10.1

10.2

11.

11.1

Hvis der indtreeder forsinkelse som fglge af en af de drsager, der er naevnt i
punkt 9.2, og OPP-leverandgren derfor har krav pa tidsfristforleengelse, skal Lan-
geland Kommune veere berettiget til at kraeve forcering af Arbejdet for derved at
reducere forsinkelsen af Ibrugtagningstidspunktet mod at friholde OPP-
leverandgren for dokumenterede positive udgifter forbundet med forceringen.

Hvis en forsinkelse af Ibrugtagningstidspunktet skyldes ansvarspddragende for-
hold udvist af Langeland Kommune, skal Langeland Kommune erstatte OPP-
leverandgren det tab, som OPP-leverandgren pafgres. Erstatningen udmadles som
summen af de Enhedsbetalinger, der skulle vaere betalt i perioden fra det aftalte
Ibrugtagningstidspunkt, jf. punkt 8.1, og til det forsinkede Ibrugtagningstids-
punkt. Erstatningen udbetales pd forfaldstidspunkterne for de Enhedsbetalinger,
som den erstatter. OPP-leverandgren kan ikke herudover kraeve erstatning af
Langeland Kommune.

Forsinkelse af Ibrugtagningstidspunktet medfgrer ikke gensidighedsbefgjelser
over for OPP-leverandgren i form af erstatning, dagbod eller lignende, ud over
hvad der fglger af Aftalen.

Garanti

Ved Aftalens underskrift stiller OPP-leverandgren en bankgaranti eller anden sik-
kerhed godkendt af Langeland Kommune pa et belgb svarende til 15% af Bygge-
0og Anlaegssummen til sikkerhed for Langeland Kommunes krav mod OPP-
leverandgren i tilfeelde af Aftalens ophaevelse. Garantien Igber indtil Ibrugtag-
ningstidspunktet, hvor den frigives.

Hvis Langeland Kommune gnsker udbetaling i henhold til garantien, skal dette
skriftligt og samtidigt meddeles til OPP-leverandgren og Garanten med ngje angi-
velse af arten og omfanget af den pdstdede misligholdelse samt stgrrelsen af det
kreevede belgb. Dette belgb udbetales til Langeland Kommune inden 10 Arbejds-
dage fra meddelelsens fremkomst, medmindre OPP-leverandgren forinden har
ivaerksat procedure vedrgrende sagkyndig beslutning, jf. punkt 49. Hvis den sag-
kyndiges beslutning gér ud p3, at der skal ske udbetaling under garantien, skal
belgbet udbetales senest 3 Arbejdsdage efter, at Parterne og Garanten har fdet
skriftlig meddelelse om beslutningen. Garantien nedskrives med det udbetalte
belgb.

Forsikringer i Byggefasen

OPP-leverandgren er forpligtet til at drage omsorg for eller sikre, at der tegnes
falgende forsikringer i Byggefasen:

a. Brandforsikring af Skolen til fuld- og nyveerdi,

b. All-risk forsikring for Skolen til fuld og nyveerdi,
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

c. Objektansvarsforsikring for rddgivere og underrddgivere med en daeknings-
sum pd minimum kr. 5.000.000, og

d. Seaedvanlig ansvarsforsikring, inkl. grundejeransvar, med en samlet dzek-
ningssum pa minimum kr. 10.000.000 for person- og tingskader og maksimal
selvrisiko pr. skadesbegivenhed pa kr. 500.000.

OPP-leverandgren har forud for Aftalens indgdelse dokumenteret, at de i punkt
11.1 naevnte forsikringer er tegnet eller vil blive tegnet. OPP-leverandgren er for-
pligtet til at holde de i punkt 11.1 anfgrte forsikringer i kraft i hele Byggefasen.
Dokumentation for, at OPP-leverandgren har opfyldt disse forpligtelser, sker ved
fremsendelse af de pageeldende policer eller bindende tilsagn om, at forsikringer
vil blive tegnet.

Hvor det er muligt, skal OPP-leverandgren sgrge for, at forsikringsselskabet giver
Langeland Kommune skriftlig meddelelse, hvis en af de forsikringer, der er naevnt
i punkt 11.1, opsiges, eller hvis preemien ikke betales. En sddan meddelelse skal
gives med et varsel p& minimum 20 Arbejdsdage far ophgr af daekning.

Hvis praemien ikke betales, eller forsikringen ophgrer, er Langeland Kommune
berettiget til at betale praemien, alternativt tegne forsikringen. Disse tiltag sker
for OPP-leverandgrens regning.

OPP-leverandgren er forpligtet til uopholdeligt at meddele Langeland Kommune
enhver andring af de forsikringsvilkdr, der er oplyst i henhold til dette punkt 11.

Ved enhver forsikringsbegivenhed, der kan udlgse udbetaling af en forsikrings-
sum, der overstiger kr. 1.000.000, er Langeland Kommune berettiget til at delta-
ge i drgftelser mellem det pdgzeldende forsikringsselskab og OPP-leverandgren
vedrgrende taksering af forsikringsbegivenheden samt udbetaling af forsikrings-
summen.

Kapitel 3 - Driftsfasen

12.

12.1

13.

OPP-leverandgrens ansvar og risiko i Driftsfasen

OPP-leverandgren har ansvaret for, at ydelserne, jf. punkt 5.1.2, litra a til litra c,
til stadighed leveres i overensstemmelse med og opfylder de krav, der er stillet i
Bilag 1, Den Tilbudte Anlaegslgsning samt eventuelle aftalte sendringer hertil.
OPP-leverandgren forpligter sig til, at ydelserne opfylder de krav og betingelser,
der fremgdr af disse dokumenter, samt de krav og betingelser, der efter alminde-
lige forudseetninger skal veere opfyldt med henblik p& Den Tilbudte Anlaegslgs-
nings funktion og Driften. Ydelserne skal, medmindre andet er aftalt, erlaegges i
en sadvanlig god kvalitet og i overensstemmelse med saedvanlig god praksis i
branchen samt gaeldende miljg-, arbejdsmiljg-, sundheds- og sikkerhedsforskrif-
ter pa tidspunktet for ydelsernes erlaeggelse.

Driftsfasens laengde
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13.1

14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Driftsfasen udlgber den 1. juli 2038, medmindre andet fglger af Aftalen.

Betalingsmekanismen

Samtlige Langeland Kommunes betalinger til OPP-leverandgren ifglge Aftalen
sker, hvor ikke andet udtrykkeligt er angivet, ved Enhedsbetalingen som Igbende
betalinger i Driftsfasen, der reguleres, herunder indeksreguleres, i henhold til re-
guleringsbestemmelserne i Bilag 3 (Betalingsmekanismen), der faktureres over
for Langeland Kommune i Driftsfasens forlgb.

Ved begyndelsen af et kvartal (1/1, 1/4, 1/7 og 1/10) er OPP-leverandgren beret-
tiget til at fremsende betalingsanmodning vedrgrende Enhedsbetalingen for kvar-
talet, fgrste gang dog 4 uger efter Ibrugtagningstidspunktet. Fgrste Enhedsbeta-
ling reduceres til at omfatte en forholdsmaessig andel af det kvartal, som Ibrug-
tagningstidspunktet falder i. Sidste Enhedsbetaling reduceres til at omfatte en
forholdsmaessig andel af det kvartal, som Ophgrsdagen falder i.

Funktionsmangler i Driftsfasen

Ved Funktionsmangler i Driftsfasen sker der fradrag i Enhedsbetalingen i henhold
til de regler, der er fastsat i Bilag 3. Der sker ikke fradrag i Enhedsbetalingen de
farste 4 uger efter Ibrugtagningstidspunktet.

Bortset fra, hvad der fglger af punkt 21 og punkt 28, er der ikke, ud over det i
punkt 15.1 naevnte fradrag, knyttet retsvirkninger til Funktionsmangler i Driftsfa-
sen.

Fradrag i betalingerne, jf. punkt 15.1, fritager ikke OPP-leverandgren for hurtigst
muligt at bringe ydelserne vedrgrende Driften op pa det niveau, der er fastlagt i
Bilag 1.

Det, der er anfgrt i punkt 15.2, gaelder ikke, hvis OPP-leverandgren eller OPP-
leverandgrens Underentreprengrer har tilsidesat Aftalens bestemmelser forsaetligt
eller ved grov uagtsomhed. I sd fald kan Langeland Kommune kraeve den del af
sit tab, der ikke daekkes af fradraget i henhold til punkt 15.1, erstattet efter dan-
ske rets almindelige erstatningsregler.

Det i punkt 15.1 beskrevne fradrag i Enhedsbetalingen kan undtagelsesvist redu-
ceres, hvis det md anses for &benbart urimeligt fuldt ud at opretholde fradraget i
forhold til den ulempe, som funktionsmanglen konkret har medfgrt for Langeland
Kommune.

Hvis Langeland Kommune mener, at der skal ske fradrag i Enhedsbetalingen i
henhold til dette punkt 15 ud over de fradrag, der er indeholdt i betalingsanmod-
ningen, jf. punkt 14.2, er Langeland Kommune berettiget til at modregne sddan-
ne belgb. Viser det sig siden, at Langeland Kommune har modregnet for meget,
skal det for meget modregnede med tillaeg af renter efterbetales uden ugrundet
ophold.
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16.

16.1

16.2

16.3

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

18.

18.1

Forsyning og energiforbrug
Skolen skal opfgres, sd kravene i Lavenergiklasse 2 opfyldes.

Forsyning og energiforbrug i Driftsfasen reguleres i henhold til de bestemmelser,
der er fastlagt i Bilag 3 (Betalingsmekanismen).

Hvis det i Driftsfasen viser sig, at Skolen ikke lever op til krav, som det ved opfg-
relse efter Lavenergiklasse 2 samt under hensyn til slid, selde og den forudsatte
vedligeholdelse ma forventes, er OPP-leverandgren forpligtet til at traeffe forngd-
ne foranstaltninger med henblik pd, at energiforbruget bringes ned til det forven-
tede niveau pad naerveerende tidspunkt.

Haerveerk og skader som faglge af grov uagtsomhed udvist af Brugerne.

Langeland Kommune betaler ved hvert skoledrs begyndelse kr. 200.000,00 til
Skolens ledelse til en pulje til daekning af omkostninger til udbedring af skader pd
Aktivet fordrsaget af Haervaerk og/eller Brugernes groft uagtsomme adfaerd.

Forud for udbedring af skader, som naevnt i punkt 17.1, orienterer OPP-
leverandgren Skolens ledelse herom.

OPP-leverandgren er forpligtet til at dokumentere omkostninger forbundet med
oprettelsen efter skader, som naevnt i punkt 17.1, opgjort pr. skoledr. Skolens le-
delse refunderer OPP-leverandgrens dokumenterede omkostninger forbundet
med oprettelse efter skader, som naevnt i punkt 17.1, for et belgb pad op til kr.
200.000 pr. skolear.

OPP-leverandgren er forpligtet til over for skadevolder at sgge regres for om-
kostninger i forbindelse med udbedring af skader, som naevnt i punkt 17.1. I det
omfang OPP-leverandgren far omkostninger daekket herved, vil OPP-
leverandgren ikke fa refunderet omkostninger efter punkt 17.3.

Hvis den érlige pulje ved skoledrets afslutning udviser et restbelgb, deles dette
ligeligt mellem OPP-leverandgren og Skolen. Forbrug til udbedring af skader, som
naevnt i punkt 17.1, udover hvad der deekkes af den afsatte arlige pulje pa kr.
200.000,00, afholdes af OPP-leverandgren.

Det i dette punkt 17 naevnte drlige belgb pd kr. 200.000 indeksreguleres i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i Bilag 3.

Betalinger

I tilfaelde af uenighed om Enhedsbetalingen skal Langeland Kommune betale de
ubestridte dele af betalingsanmodningen. OPP-leverandgren er ikke berettiget til
at undlade at erlaegge kontraktmaessige ydelser pd grund af uenighed om En-
hedsbetalingen.
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18.2

18.3

19.

19.1

19.2

19.3

20.

20.1

20.2

20.3

21.

Nar OPP-leverandgren har krav pa& kontantbetaling i henhold til Aftalen, kan fak-
turering ske hurtigst muligt. Belgbet faktureres med vilkdr om Igbedage pa 30 ka-
lenderdage efter forfaldstid. Betaler Langeland Kommune senere end sidste retti-
dige betalingsdag, svares der renter fra forfaldsdag i overensstemmelse med ren-
telovens rentesats.

Betalinger i henhold til Aftalen tillzagges moms i henhold til den til enhver tid
gaeldende momslovgivning

Refinansiering

De finansieringsvilkdr, der ligger til grund for Enhedsbetalingen, fremgar af til-
budsmodellen (Bilag 10).

OPP-leverandgren er forpligtet til stedse at sgge at optimere de finansierings-
maessige forudsaetninger.

Ved OPP-leverandgrens Refinansiering i forhold til Bilag 10 deles den gevinst, der
herved opnds, mellem Langeland Kommune og OPP-leverandgren med 50% til
Langeland Kommune og 50% til OPP-leverandgren. Gevinsten beregnes i over-
ensstemmelse med Bilag 3.

Forsikringer i Driftsfasen
OPP-leverandgren er forpligtet til at tegne fglgende forsikringer i Driftsfasen:

a. Sadvanlig bygningsforsikring inkl. husejeransvarsforsikring og brandforsik-
ring til fuld og nyveerdi,

b. Sadvanlig erhvervsansvarsforsikring, herunder daekkende blandt andet om-
kostninger til genhusning, transport mv., hvis der opstdr perioder, hvor Akti-
vet helt eller delvist ikke kan anvendes som forudsat i Aftalen, og

c. Professionel erhvervs-/produktansvarsforsikring inkl. grundejeransvar for en
sum pd kr. 25.000.000 og en maksimal selvrisiko pr. skadesbegivenhed pa
kr. 500.000,

OPP-leverandgren er forpligtet til at sgrge for, at underleverandgrer ved Driftsfa-
sens start og i hele Driftsfasen har saedvanlig ansvarsforsikring. OPP-
leverandgren er pa forlangende forpligtet til at dokumentere, at dette er tilfaeldet
ved at fremsende de relevante policer.

Aftalens punkt 11.2 til punkt 11.6 geelder ligeledes for de i punkt 20.1 og punkt
20.2 neaevnte forsikringer.

Langeland Kommunes indtraedelsesadgang
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21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

Ved Langeland Kommunes indtraedelsesadgang menes Langeland Kommunes ret
til, som beskrevet i dette punkt 21, enten i hele den resterende aftaleperiode el-
ler i en afgraenset periode at fratage OPP-leverandgren udfgrelsen af visse ydel-
ser i henhold til Aftalen for enten selv at udfgre dem eller lade disse udfgre af
tredjemand.

Langeland Kommune har indtraedelsesadgang i falgende tilfeelde:

a. Hvis der er en betydelig risiko for skade pa personer eller betydelig risiko for
vaesentlig skade pa ting ved en fortsaettelse af Aftalen.

b. Hvis indtreedelse er uomgaengeligt ngdvendigt for, at Langeland Kommune
kan erlaegge veesentlige ydelser, som Langeland Kommune i henhold til Lov-
givningen er forpligtet til at erlaegge til offentligheden.

c. Hvis OPP-leverandgren trods pakrav og trods vaesentlige fradrag i Enhedsbe-
talingen, jf. punkt 15, ikke inden fire méneder har udbedret et mangelfuldt
forhold, forudsat den manglende udbedring ikke skyldes Force Majeure.

Hvis Langeland Kommune vil bruge sin ret i henhold til punkt 21.2, skal OPP-
leverandgren med rimeligt varsel underrettes om fglgende:

a. De ydelser, som Langeland Kommune gnsker at overtage.
b. Grundene, som Langeland Kommune stgtter sin ret p3, jf. punkt 21.2.
c. Den dato, fra hvilken Langeland Kommune gnsker at overtage ydelserne.

d. Den forventelige udstraekning af den periode, hvori Langeland Kommune skal
overtage ydelserne.

OPP-leverandgren skal give Langeland Kommune rimelig assistance ved udfgrel-
sen af de overtagne ydelser, herunder overgive Langeland Kommune alle oplys-
ninger og alt materiale, der knytter sig til de overtagne ydelser, sdledes at gener
for Brugerne som fglge af Langeland Kommunes indtraedelsesadgang bliver mi-
nimeret mest muligt. Langeland Kommune er - mod ssedvanligt vederlag - endvi-
dere berettiget til at anvende OPP-leverandgrens materialer og materiel, indtil
Langeland Kommune selv kan skaffe sig radighed over sddanne materialer og
materiel.

OPP-leverandgren skal snarest efter modtagelsen af Langeland Kommunes ind-
treedelsesunderretning beregne de gkonomiske konsekvenser af sendringerne, jf.
punkt 23, og oplyse, hvilke konsekvenser indtraedelsen har for Enhedsbetalingen.

Punkterne 21.1 til 21.5 indskraenker ikke Langeland Kommunes ret til at ophaeve
Aftalen, hvor betingelserne herfor i gvrigt matte vaere opfyldt, jf. punkt 28, lige-
som bestemmelserne i punkterne 21.1 til 21.5 ikke indskraenker Langeland
Kommunes ret til erstatning efter dansk rets almindelige regler.
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Kapitel 4 - Prissaetning og andringer

22,

22.1

22.2

22.3

23.

23.1

23.2

23.3

23.4

23.5

Prissaetning

OPP-leverandgrens prissaetning af ydelser, der skal leveres i henhold til Aftalen,
er specificeret naermere i Bilag 10.

Alle priser og ydelser, der leveres i henhold til Aftalen, er eller bliver fastsat efter
et dbent kalkulationsgrundlag, hvor alle forudsaetninger og beregninger skal lzeg-
ges frem.

De kalkulationer, der ligger til grund for OPP-leverandgrens prissaetning, fremgar
tillige af Bilag 10. OPP-leverandgren skal pa forlangende fremkomme med enhver
oplysning til vurdering af fremlagte kalkulationer. Denne forpligtelse gaelder end-
videre alle kalkulationer, der bliver udarbejdet i aftaleperioden.

Langeland Kommunes andringsgnsker

Langeland Kommune kan forlange aendringer i OPP-leverandgrens ydelser bade i
form af merydelser og mindreydelser ved Skolen og Driften i sdvel Byggefasen
som Driftsfasen, ndr aendringen har naturlig og paregnelig sammenhaeng med de
aftalte ydelser. Langeland Kommune har herunder mulighed for at kraeve moder-
niseringer og tekniske opdateringer af bygninger, lokaler og tekniske anlaeg.
OPP-leverandgren er som ejer af Aktivet forpligtet til at tilgodese s&danne aen-
dringsgnsker, hvis ikke vaesentlige og saglige hensyn taler for det modsatte.

Meddelelsen om aendringsgnske, jf. punkt 23.1, skal indeholde en angivelse af
baggrunden for aendringsgnsket samt en angivelse af de gnskede aendringer, der
er sd detaljeret, at OPP-leverandgren kan prisseette aendringerne i overensstem-
melse med principperne, jf. punkt 22. Derudover skal Langeland Kommune angi-
ve, hvorndr aendringerne gnskes ivaerksat.

OPP-leverandgren kan modszette sig sddanne aendringer, hvis de - hver for sig
eller samlet - pd afggrende mdade vil aendre Aftalens karakter, herunder de med
Aftalen forbundne risici eller det forudsatte gkonomiske afkast.

OPP-leverandgren skal snarest efter modtagelsen af Langeland Kommunes aen-
dringsgnsker oplyse eventuelle gkonomiske konsekvenser for Enhedsbetalingen
og om ngdvendigt for Bygge- og Anlaegssummen. OPP-leverandgren skal frem-
komme med forslag til justering af Betalingsmekanismen, jf. Bilag 3, i det omfang
aendringerne giver anledning hertil. OPP-leverandgren skal ligeledes snarest oply-
se eventuelle tidsmaessige konsekvenser af aendringsgnsket, herunder eventuel
pavirkning af Ibrugtagningstidspunktet.

De gkonomiske konsekvenser skal ved sendringer i Byggefasen beregnes i over-
ensstemmelse med priser og kalkulationerne i Bilag 10 og efter principperne i
punkt 22.
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23.6

23.7

23.8

23.9

23.10

23.11

23.12

23.13

De gkonomiske konsekvenser skal ved aendringer i Driftsfasen sd vidt muligt
beregnes i overensstemmelse med Tilbudsmodellens principper, jf. Bilag 10, og
efter principperne i punkt 20, idet der tages hgjde for relevante forholds foran-
dringer og aendringer, herunder prisaendringer i perioden fra Aftalens indgdelse.

Kan Langeland Kommune pavise seerlige forhold, der begrunder, at andre end
OPP-leverandgren forestdr aendringsarbejdet, er Langeland Kommune berettiget
til selv at forestd aendringsarbejdet. Ved szerlige forhold forstds, at Langeland
Kommune ved henvisning til nggletal eller kontrakter om sammenlignelige arbej-
der kan pavise, at OPP-leverandgrens pris vaesentligt overstiger markedsniveau-
et. OPP-leverandgren er dog berettiget til at kreeve at forestd aendringsarbejdet
mod at oppebaere en pris svarende til markedsniveauet. OPP-leverandgren er be-
rettiget til at deltage i udarbejdelse af kravspecifikationer for arbejdets udfgrelse.

Hvis andre end OPP-leverandgren forestdr aendringsarbejdet, jf. punkt 23.7, er
OPP-leverandgren berettiget og forpligtet til at forestd drift og vedligeholdelse
heraf, men er ikke ansvarlig for mangler ved aendringsarbejdet. Prissaetning af
OPP-leverandgrens ydelser i forbindelse hermed sker i overensstemmelse med
bestemmelserne i punkt 23.6 og principperne i punkt 22.

Langeland Kommune er efter modtagelsen af oplysningerne, jf. punkt 23.4, be-
rettiget til at meddele, at aendringerne alligevel ikke gnskes udfgrt eller kun gn-
skes udfgrt i modificeret form. Langeland Kommune skal i s& fald kompensere
OPP-leverandgren for OPP-leverandgrens udgifter til at belyse de sendringer, der
alligevel ikke gnskes udfgrt. Nar Langeland Kommune har godkendt aendringer-
ne, indarbejdes de gkonomiske konsekvenser heraf i Bilag 10.

Hvis andringerne har konsekvens for det aftalte Ibrugtagningstidspunkt, jf.
punkt 8.1, og Langeland Kommune fastholder sit andringsgnske, skal parterne
skriftligt aftale et nyt Ibrugtagningstidspunkt, som sd vidt muligt fastleegges af
styregruppen i overensstemmelse med de retningslinier, der geelder for styre-
gruppens behandling af emner, herunder tvister, jf. Bilag 4 - Forretningsorden for
samarbejde.

Parterne er enige om at tilsigte, at forhandlinger om konsekvenser af andringer,
som Langeland Kommune gnsker, ikke medfgrer forsinkelse af Arbejdets udfgrel-
se eller Ibrugtagningstidspunktet.

Ved formindskelse af Arbejdets omfang, der kraeves af Langeland Kommune, skal
OPP-leverandgren godskrive Langeland Kommune de udgifter, der i henhold til
tilbudsmodellen (Bilag 10) spares eller burde have vaeret sparet ved ikke at udfg-
re de pagzeldende dele af Arbejdet. Det belgb, som OPP-leverandgren skal god-
skrive Langeland Kommune for besparelser i Byggefasen, afregnes over Enheds-
betalingen. Reduktionen kan for Byggefasens vedkommende ikke overstige 15%
af Bygge- og Anlaegssummen.

OPP-leverandgren anerkender, at visse aendringsarbejder kan have en sddan
karakter, at Langeland Kommune er forpligtet til at udbyde dem. Ved udbud an-
vendes fremgangsmaden i punkterne 42.2 til 42.8.
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23.14

24,

24.1

24.2

24.3

25,

25.1

25.2

25.3

Langeland Kommune er ikke berettiget til at reducere ydelserne med henblik p3,
at ydelserne skal udfgres af Langeland Kommune selv eller andre, som Langeland
Kommune matte gnske at saette i OPP-leverandgrens sted, jf. dog punkt 21.1.

OPP-leverandgrens andringsadgang/-pligt - Optimering

OPP-leverandgren har pligt til i hele Aftalens Igbetid at optimere opgavelgsnin-
gen. Som led heri er OPP-leverandgren forpligtet til at henlede Langeland Kom-
munes opmaerksomhed pd muligheden for at justere funktionskrav og eventuelle
metoder foreskrevet i Bilag 1. Endvidere indeholder Bilag 3 en regulering af de
incitamenter, som er fastlagt med henblik pa at optimere Driften i Driftsperioden.
OPP-leverandgren har fremsat konkrete forslag til at optimere Driften, jf. Bilag 9,
punkt 7.10.

Der vil ikke vaere adgang til anden anvendelse end den, der fglger af Langeland
Kommunes Brugsret, medmindre Parterne traeffer aftale herom.

Safremt Langeland Kommune beslutter at gennemfgre OPP-leverandgrens forslag
til optimering, tilfalder den derved opnéede besparelse Parterne med halvdelen til
hver i de fgrste 5 ar regnet fra farstkommende Enhedsbetaling efter implemente-
ringen af beslutningen, dog senest indtil den pdgaeldende ydelse genudbydes af
OPP-leverandgren, medmindre andet udtrykkeligt fglger af punkt 6 i Bilag 3 ved-
rgrende incitamenter. Efter udlgbet af 5-3rs perioden fra fgrstkommende En-
hedsbetaling efter implementeringen af beslutningen tilfalder den opndede be-
sparelse fuldt ud Langeland Kommune.

AEndringer i lovgivningen

OPP-leverandgren er forpligtet til at sgrge for, at opfyldelsen af Aftalen sker un-
der overholdelse af den til enhver tid geeldende Lovgivning, og at de ydelser, der
erleegges i henhold til Aftalen, opfylder den til enhver tid geeldende Lovgivning.
Hvis ydelserne erlaegges i henhold til dispensation fra myndighederne, skal Lan-
geland Kommune underrettes herom. Langeland Kommune kan, hvis veegtige
grunde vedrgrende Skolens anvendelse og udnyttelse taler herfor, modszette sig,
at ydelserne erleegges i henhold til dispensation fra gaeldende Lovgivning.

Hvis der efter Aftalens indgdelse sker aendring i Projektspecifik Lovgivning, skal
prissaetning af de gkonomiske konsekvenser (positive som negative) og regule-
ring af Enhedsbetalingen ske efter fremgangsmdden og principperne i punkt 20
og punkt 23.

Den Part, der mener, at der er indtrddt en andring i Projektspecifik Lovgivning,
der giver anledning til eendring af Enhedsbetalingen, skal skriftligt meddele den
anden Part dette med angivelse af:

a. Den pageeldende aendring i Lovgivningen.

b. De faktiske konsekvenser af aendring i Lovgivningen, herunder eventuelle
aendringer i Driften.

22/37



25.4

c. Den forventede betydning for Enhedsbetalingen.

Andring i Lovgivning, der ikke er Projektspecifik Lovgivning, giver ingen af Par-
terne ret til eendring af Enhedsbetalingen bortset fra, hvad der matte fglge af Af-
talen.

Kapitel 5 — Ophgr af kontrakten

26.

26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

Gennemgang af Skolen

2 ar forud for Ophgrsdagen foretager Parterne i feellesskab en gennemgang af
Skolen med henblik pa at kontrollere, om Skolen er i kontraktmaessig vedligehol-
delsesstand, jf. Bilag 5 (krav til Skolens stand ved kontraktperiodens udigb). Der
foretages en bygningsmaessig tilstandsvurdering for derved at identificere even-
tuelle byggeskader og ansld udgifter forbundet med opretning af byggeskaderne.
De byggeskader, der skal identificeres, er kun skader, der efter almindelige nor-
mer ikke ville vaere ved et byggeri med den pdgeeldende alder, der har veeret
vedligeholdt Igbende.

OPP-leverandgren har ret og pligt til at udbedre de Funktionsmangler og An-
laegsmangler, der konstateres pd gennemgangen i henhold til punkt 26.1. Udbed-
ring skal ske inden for en rimelig frist fastsat af Langeland Kommune. Sker dette
ikke, skal Langeland Kommune fastsaette en yderligere kort frist til udbedring af
Funktionsmangler og Anleegsmangler identificeret p& gennemgangen. De Funkti-
onsmangler og Anlaegsmangler, der efter udigbet af denne frist ikke er udbedret,
kan Langeland Kommune lade udbedre for OPP-leverandgrens regning.

Langeland Kommune er berettiget til i de sidste 6 maneder fgr Ophgrsdagen at
tilbageholde Enhedsbetalingen til sikkerhed for, at OPP-leverandgren lever op til
sine forpligtelser i henhold til Bilag 5. Denne bestemmelse indskraenker ikke Lan-
geland Kommunes tilbageholdelsesret efter de almindelige regler. OPP-
leverandgren er berettiget til at afvaerge tilbagehold i Enhedsbetalingen ved at
stille anden tilsvarende sikkerhed, der er godkendt af Langeland Kommune.

OPP-leverandgren er forpligtet til senest 12 mdneder forud for Ophgrsdagen at
overgive Langeland Kommune alle oplysninger og alt materiale, der er ngdven-
digt for, at de ydelser, der skal erleegges i Driftsfasen i henhold til Aftalen, efter
dennes udlgb kan erlzegges af Langeland Kommune eller af tredjemand. I det
omfang der overgives materiale til Langeland Kommune, skal dette vaere syste-
matiseret, let tilgaengeligt og i en form, der ggr det nemt at viderekommunikere.

Hvis lov om virksomhedsoverdragelse eller tilsvarende lovgivning vil eller muligvis
vil finde anvendelse i forbindelse med Aftalens ophgr, skal OPP-leverandgren se-
nest 12 maneder fgr Ophgrsdagen meddele Langeland Kommune alle oplysnin-
ger, der er relevante for at vurdere raekkevidden af de retsvirkninger, der kan
udlgses i henhold til denne lovgivning.
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26.6

26.7

27.

27.1

27.2

27.3

27.4

28.

28.1

28.2

28.3

OPP-leverandgren er, ud over hvad der fglger af punkterne 26.2 til 26.5, forplig-
tet til loyalt at medvirke til, at erlaeggelsen af de ydelser, der har veeret erlagt i
henhold til Aftalen, efter dennes ophgr sd let som muligt kan erlaegges af Lange-
land Kommune eller af tredjemand, sdledes at gener for Brugerne bliver minime-
ret mest muligt.

Indtil 1 3r efter Ophgrsdagen er OPP-leverandgren mod saedvanligt vederlag
forpligtet til at yde Langeland Kommune eller den nye aftalepart rdd og vejled-
ning i alle forhold vedrgrende ydelserne i Driftsfasen.

Overdragelse af Skolen og Grunden

1 méned inden Driftsfasens udlgb foretages en gennemgang af Skolen og Grun-
den for at sikre, at Skolen og Grunden lever op til kravene i Bilag 1 og Bilag 5.

Langeland Kommune har sdvel ret som pligt til pa tidspunktet for aftaleperiodens
udigb at erhverve Aktivet for en kgbesum pd 50% af Bygge- og Anlaegssummen
med tillaeg af Grundens Tilbagekgbssum og med fradrag af eventuelle krav efter
punkt 26 samt gvrige krav, som Langeland Kommune mdtte have mod OPP-
leverandgren pa Ophgrsdagen. Kgbesummen deponeres pa overtagelsesdagen
pa en af OPP-leverandgren anvist konto og frigives til OPP-leverandgren, nér der
foreligger tinglyst anmaerkningsfrit skagde til Langeland Kommune.

Aktivet overdrages til Langeland Kommune ubehgeftet og uden ansvar for OPP-
leverandgren, bortset fra vanhjemmel pd overtagelsesdagen (tidspunktet, hvor
Langeland Kommune overtager Skolen og Grunden fra OPP-leverandgren).

Omkostninger i forbindelse med handlens berigtigelse, herunder tinglysningsaf-
gifter og omkostninger til udarbejdelse af skgde mm., betales fuldt ud af Lange-
land Kommune. Der udarbejdes ssedvanlig refusionsopggrelse med overtagelses-
dagen som skeeringstidspunkt.

Langeland Kommunes haaveadgang

Langeland Kommune kan haeve Aftalen under de omstaendigheder, der er angi-
vet i dette punkt 28. Ophaevelse kraever i alle tilfaelde, at Langeland Kommune,
safremt OPP-leverandgren har en Finansier, forudgédende iagttager proceduren
vedrgrende Finansierens afvaergeret, jf. punkt 33.

Ophzevelse kan ske, hvis OPP-leverandgren vaesentligt misligholder sine forplig-
telser i henhold til Aftalen, og dette pafgrer Langeland Kommune s3 alvorlige ge-
ner, at OPP-leverandgren ikke rimeligvis kan kraeve Aftalen opretholdt. Ophaavel-
se kan under alle omstaendigheder ske, hvis Grundbetaling som fglge af nedslag
for fejl og mangler i en samlet periode pd 1 ar i gennemsnit er blevet reduceret
med mere end 50%, jf. herved Bilag 3.

Ophaevelse kan ske, hvis Ibrugtagningstidspunktet forsinkes mere end 4 mane-
der, uden at dette skyldes de omsteendigheder, der er naevnt i punkt 9.2. Hvis
OPP-leverandgren kan give Langeland Kommune fuldt betryggende sikkerhed for,
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28.4

28.5

28.6

28.7

29.

29.1

29.2

29.3

29.4

at Ibrugtagningstidspunktet ikke vil blive forsinket mere end 6 maneder, kan op-
haevelse dog tidligst ske, hvis Ibrugtagningstidspunktet alligevel forsinkes med
mere end 6 méneder, uden at dette skyldes de omsteendigheder, der er naevnt i
punkt 37.7.

Langeland Kommune kan straks haeve Aftalen ved OPP-leverandgrens konkurs, i
det omfang konkurslovens regler ikke er til hinder herfor.

Hvis boet har ret til at indtraede i Aftalen i medfgr af konkurslovens regler, skal
boet efter forespgrgsel inden for en frist pd 5 Arbejdsdage give meddelelse om,
hvorvidt det vil indtraede.

Reglen i punkt 28.4 geelder tillige ved OPP-leverandgrens betalingsstandsning,
eller hvis der dbnes forhandling om tvangsakkord, eller OPP-leverandgrens gko-
nomiske forhold i gvrigt viser sig at vaere sdledes, at OPP-leverandgren ma anta-
ges at veere ude af stand til at opfylde Aftalen. Haeveadgangen er dog betinget
af, at OPP-leverandgren ikke har stillet - eller pd Langeland Kommunes opfor-
dring ikke straks stiller - betryggende sikkerhed for Aftalens opfyldelse.

Hvis OPP-leverandgren er et aktie- eller anpartsselskab, kan Langeland Kommune
hzeve Aftalen, hvis dette skal oplgses som fglge af uopfyldte krav fra Erhvervs-
0g Selskabsstyrelsen. Bestemmelsen finder ikke anvendelse, hvis OPP-
leverandgren inden 10 Arbejdsdage fra fremkomsten af et pdkrav fra Langeland
Kommune dokumenterer, at betingelserne for selskabets oplgsning ikke er til
stede, eller hvis OPP-leverandgren stiller fuldstaendig sikkerhed for Aftalens op-
fyldelse.

Haeveopggret ved Langeland Kommune ophaevelse
Aktivet overdrages til Langeland Kommune.

Hvis ophaevelsen sker i Driftsfasen, fastsaettes Aktivets veerdi som summen af
nutidsveerdien af fremtidige betalinger af Anlaegsdelen af Grundbetalingen, der
skulle have vaeret betalt i henhold til Aftalen, og nutidsveerdien af kgbesummen
for Aktivet, jf. OPP-kontrakten § 27.2, beregnet pd ophaevelsestidspunktet. Fra
dette belgb fratrackkes 1.000.000 kr. pr. resterende hele &r i Driftsfasen, dog
maksimalt for en periode pd 20 dr. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes
OPP-leverandgrens afkastkrav far skat, hvorved forstds OPP-leverandgrens bud-
getterede interne rente fgr skat, som opgjort i Tilbudsmodellen.

Hvis Aktivet ikke er vedligeholdt i henhold til Aftalen, szerligt Bilag 1, skal der
justeres i det i punkt 29.2 naevnte belgb for omkostninger til at bringe Aktivet op
pa en kontraktmaessig vedligeholdelsesstandard, jf. Bilag 1.

Hvis ophaevelsen sker i Byggefasen fastsaettes Aktivets veerdi pd baggrund af en
opggrelse af veerdien de af OPP-leverandgren udfgrte bygge- og anlaegsarbejder.
Den herved opgjorte vaerdi, som aldrig kan overstige et belgb svarende til Bygge-
og Anlaegssummen, tillaegges kgbsprisen for grunden, og det herefter opgjorte
belgb reduceres med et samlet fradrag pa 12%.
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29.5

29.6

29.7

29.8

29.9

30.

30.1

30.2

31.

31.1

31.2

Hvis Langeland Kommune pd ophaevelsestidspunktet har forfaldne krav mod
OPP-leverandgren, godskrives sddanne forfaldne krav og modregnes i det gko-
nomiske opggar.

Udover fradrag, som anfgrt i punkt 29.4, og eventuel modregning, som anfgrt i
punkt 29.5, godskrives Langeland Kommune et belgb svarende til kr. 1.000.000
pr. &r for den gene og eventuelle merudgift, som Langeland Kommune pafgres
som falge af, at OPP-leverandgren ikke gennemfgrer Driften i den resterende del
af aftaleperioden, dog maksimalt for en periode pd 10 ar. Det opgjorte belgb
godskrives og modregnes som eneste kompensation uafhaengig af Langeland
Kommunes forventelige eller faktiske udgifter til Driften i den resterende aftale-
periode.

Ved ophaevelse i Driftsfasen overdrages Aktivet til Langeland Kommune. Aktivets
veerdi fastseettes i overensstemmelse med punkt 29.2. Heri sker fradrag for
manglende vedligeholdelsesstand, jf. punkt 29.3, og fradrag for kompensation, jf.
punkt 29.6.

Ved ophaevelse i Byggefasen overdrages Aktivet til Langeland Kommune. Aktivets
veerdi fastsaettes i overensstemmelse med punkt 29.4. Heri sker fradrag for kom-
pensation, jf. punkt 29.6.

Langeland Kommune kan ikke rejse krav mod OPP-leverandgren i anledning af
Langeland Kommunes ophaevelse af Aftalen, udover hvad der fremgér af dette
punkt 29.

OPP-leverandgrens haeveadgang

OPP-leverandgren kan haeve Aftalen, hvis Langeland Kommune vaesentligt mis-
ligholder sine forpligtigelser i henhold til Aftalen, og dette pdfgrer OPP-
leverandgren sd alvorlige gener, at Langeland Kommune ikke rimeligvis kan kree-
ve Aftalen opretholdt.

Hvis Aftalen ophaeves efter punkt 30.1, skal det gkonomiske opggr ske i henhold
til punkt 31.

Det gkonomiske opggr ved OPP-leverandgrens ophaevelse
Aktivet overdrages til Langeland Kommune.

Aktivets veerdi fastsaettes som summen af nutidsveerdien af fremtidige betalinger
af Anlaegsdelen af Grundbetalingen, der skulle have veeret betalt i henhold til Af-
talen, og nutidsveerdien af kgbesummen for Aktivet, jf. OPP-kontrakten § 27.2
beregnet pd ophaevelsestidspunktet. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes
OPP-leverandgrens afkastkrav far skat, hvorved forstds OPP-leverandgrens bud-
getterede interne rente fgr skat, som opgjort i Tilbudsmodellen.
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31.3

31.4

31.5

31.6

31.7

31.8

31.9

Hvis Aktivet ikke er vedligeholdt i henhold til Aftalen, seerligt Bilag 1, skal der ske
fradrag i det i punkt 31.2 naevnte belgb for omkostninger til at bringe Aktivet op
pa en aftalemaessig vedligeholdelsesstandard, jf. Bilag 1.

Hvis ophaevelsen sker i Byggefasen, fastsaettes Aktivets veerdi pd baggrund af en
opggrelse af den del af Arbejdet, som OPP-leverandgren har udfgrt, herunder
kgbsprisen for Grunden, jf. Bilag 2.

Hvis Langeland Kommune p& ophaevelsestidspunktet har forfaldne krav mod
OPP-leverandgren, godskrives og modregnes de forfaldne krav i det gkonomiske
opger.

OPP-leverandgren godskrives et belgb svarende til kr. 1.000.000 pr. &r for den
gene og eventuelle merudgift, som OPP-leverandgren pafgres som fglge af, at
OPP-leverandgren ikke gennemfgrer Driften i den resterende del af aftaleperio-
den, dog maksimalt for en periode pa 10 dr. Det naevnte belgb godskrives som
eneste kompensation uafhaengig af OPP-leverandgrens forventelige eller faktiske
udgifter til Driften i den resterende aftaleperiode.

OPP-leverandgren kan ikke rejse krav mod Langeland Kommune i anledning af
OPP-leverandgrens ophaevelse af Aftalen, udover hvad der fremgar af punkterne
31.1 til 31.6.

Hvis OPP-leverandgren har indgdet aftaler til fastlaeggelse af renteniveau, er
Langeland Kommune forpligtet til at kompensere OPP-leverandgren for et even-
tuelt tab, som OPP-leverandgren matte lide i forbindelse med fgrtidig indfrielse af
renteaftalen, hvis indfrielsen er en direkte konsekvens af Langeland Kommunes
misligholdelse, og hvis fglgende betingelser er opfyldt:

1) at OPP-leverandgren pa tidspunktet for Aftalens indgdelse har oplyst, hvilke
renteaftaler der er indgéet eller indgds, og som OPP-leverandgren gnsker, at
Langeland Kommune skal daekke et eventuelt tab for, samt vilkdrene for dis-
se, 0g

2) at Langeland Kommune modtager gevinsten, hvis fgrtidig indfrielse af rente-
aftalen medfgrer en gevinst og ikke et tab.

Hvis OPP-leverandgren som fglge af, at Aktivet overdrages til Langeland Kommu-
ne, bliver forpligtet til at indbetale endnu ikke afskrevet moms, er Langeland
Kommune forpligtet til at godtgare OPP-leverandgren for OPP-leverandgrens ind-
betaling af denne momsreguleringsforpligtelse.
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32.

32.1

32.2

32.3

32.4

32.5

32.6

33.

33.1

Faelles regler for ophaevelse

OPP-leverandgren anerkender Langeland Kommunes veaesentlige interesse i, at en
ophaevelse er til mindst mulig gene for Skolens brugere, og vil loyalt bestreebe
sig pd at minimere sddanne gener. En tilsvarende forpligtelse pahviler Langeland
Kommune over for OPP-leverandgren.

Samtidig med ophaevelsen skal den Part, der hzever Aftalen, sgrge for, at der
skriftligt indkaldes til en registreringsforretning, der skal afholdes hurtigst muligt.

Ved registreringsforretningen skal der udfeerdiges et dokument, der beskriver,
hvilke aktiver der - udover Aktivet - overdrages og kvaliteten heraf, i forbindelse
med ophaevelsen. Der foretages herunder en bygningsmaessig tilstandsvurdering
for derved at identificere eventuelle byggeskader og ansld udgifter forbundet
med opretning af byggeskaderne. De byggeskader, der skal identificeres, er kun
skader, der efter almindelige normer ikke ville vaere ved et byggeri med den pa-
geeldende alder, og som har veeret vedligeholdt Igbende. Dokumentet underskri-
ves af Parterne, medmindre registreringen foretages efter proceduren i punkt 51.

Hvis en Part, der har veeret indvarslet, ikke er repreesenteret ved registreringsfor-
retningen, kan denne gennemfgres uden den pageeldende Parts medvirken. Den
mgdte Part skal snarest muligt give den anden Part skriftlig underretning om re-
gistreringens gennemfgrelse og om registreringsprotokollens indhold.

Bestemmelserne i punkterne 26.5 til 26.7 gaelder med de forngdne lempelser.

OPP-leverandgren skal loyalt medvirke til, at der straks efter ophaevelse sker
tilbageskadning af Aktivet til Langeland Kommune. Kgbesummen fastsaettes som
det belgb, som Langeland Kommune skal betale OPP-leverandgren i overens-
stemmelse med det gkonomiske haeveopggr, som fastlagt i punkt 29, hvor op-
hzevelse sker af Langeland Kommune, eller i punkt 31, hvor ophzevelse sker af
OPP-leverandgren.

OPP-leverandgren skal loyalt medvirke til, at overdragelse til Langeland Kommu-
ne sker sdledes, at gener for Brugerne bliver minimeret mest muligt, ligesom
OPP-leverandgren er forpligtet til at fremsende alt materiale udarbejdet af OPP-
leverandgren og OPP-leverandgrens rddgivere vedrgrende projektering og drift af
Skolen. Langeland Kommune skal veere berettiget til at anvende det af OPP-
leverandgren udarbejdede projektmateriale vedrgrende Skolen, som er ngdven-
dig for Langeland Kommune for at viderefgre opgaven. Bestemmelserne i punk-
terne 21.5 til 21.6 geelder tilsvarende i ophaevelsessituationen med de heraf fgl-
gende forngdne lempelser.

Finansierens afvaergeret
Safremt OPP-leverandgren har en Finansier, er Langeland Kommune ikke beretti-
get til at ophaeve Aftalen uden forinden at sende fglgende oplysninger til Finan-

sieren:

a. Det forventede tidspunkt for ophaevelsen.
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33.2

33.3

33.4

33.5

b. En detaljeret begrundelse for ophaevelsen.
c. En opggrelse over forfaldne krav i henhold til Aftalen.

Fgr Ibrugtagningstidspunktet kan ophaevelse af Aftalen ikke ske tidligere end en
maned efter fremsendelsen af oplysningerne i punkt 33, litra a til litra c. I Drifts-
fasen kan ophaevelse af Aftalen ikke ske tidligere end 3 maneder efter fremsen-
delsen af oplysningerne i punkt 33.1, litra a til litra c.

Finansieren skal senest 2 uger efter modtagelsen af oplysningerne i punkt 33.1,
litra a til litra ¢ meddele Langeland Kommune, om Finansieren gnsker at samar-
bejde med Langeland Kommune om at afvaerge ophaevelsen. Hvis Finansieren ik-
ke har sendt meddelelse herom inden 2 uger efter modtagelsen af de naevnte
oplysninger, er Langeland Kommune befgjet til at fastholde ophaevelsen over for
OPP-leverandgren uden iagttagelse af de i punkt 33.2 fastsatte frister.

Hvis Finansieren inden udlgb af den i punkt 33.3 fastsatte frist meddeler Lange-
land Kommune, at Finansieren gnsker at samarbejde med Langeland Kommune
om at afvaerge ophaevelsen, skal Finansieren inden 3 uger herefter sende fglgen-
de oplysninger til Langeland Kommune:

a. En beskrivelse af, hvordan den misligholdelse, der danner grundlag for op-
hzevelsen, kan bringes til ophgr.

b. En beskrivelse af, hvordan Finansieren vil sikre, at OPP-leverandgrens forplig-
telser efter Aftalen vil blive opfyldt frem til Ophgrsdagen.

c. Dokumentation for, at der er stillet sikkerhed for betaling af samtlige forfald-
ne krav, jf. punkt 33.1, litra c.

Langeland Kommune, OPP-leverandgren og Finansieren skal mgdes snarest mu-
ligt og senest 8 Arbejdsdage efter, at Langeland Kommune har fremsendt ophae-
velsesvarslet, jf. punkt 33.1. Tilsvarende skal Langeland Kommune, OPP-
leverandgren og Finansieren mgdes senest 5 Arbejdsdage efter Langeland Kom-
munes modtagelse af oplysningerne i punkt 33.4, litra a til litra ¢, for at drgfte
Finansierens forslag til, hvordan misligholdelsen kan bringes til ophgr, og hvor-
dan OPP-leverandgrens forpligtelser kan opfyldes frem til Ophgrsdagen. Kan der
opnas enighed om Finansierens forslag, er Langeland Kommune ikke berettiget til
at haeve Aftalen pa grund af forhold, der har ligget til grund for ophaevelsesvars-
let, jf. punkt 33.1. Langeland Kommune er alene befgjet til at naegte godkendel-
se af Finansierens forslag, hvis saerdeles tungtvejende grunde ngdvendigggr en
naegtelse.
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Kapitel 6 - Fxlles bestemmelser

34.

34.1

34.2

35.

35.1

35.2

35.3

36.

36.1

36.2

37.

37.1

37.2

Samarbejdsmodel

Med henblik pd at sikre, at de overordnede mélsaetninger med Aftalen efterleves,
er Parterne er forpligtet til i hele Aftalens Igbetid at understgtte et samarbejde,
sdledes at alle ydelser stedse optimeres, og konflikter sa vidt muligt undgas.

Samarbejdet organiseres i overensstemmelse med forretningsorden for samar-
bejde (Bilag 4).

Dokumentation

I forretningsorden for samarbejde (Bilag 4) er angivet, hvilken dokumentation
vedrgrende Skolen og Driftsfasen, som OPP-leverandgren skal levere til Lange-
land Kommune. Det er i samme bilag angivet, at materialet skal leveres i bdde
papirformat og digitalt. Den digitale udgave erstatter ikke papirudgaven, og pa-
pirudgaven har forrang for den digitale udgave. Herudover fremgar frister for,
hvorndr dokumentationen skal leveres til Langeland Kommune.

Langeland Kommune har ret, men ikke pligt til at kommentere den fremsendte
dokumentation. Langeland Kommune oplyser Igbende og loyalt OPP-
leverandgren om kritisable forhold, som Langeland Kommune mdtte blive op-
maerksom pa.

Det forhold, at Langeland Kommune kommenterer/undlader at kommentere
fremsendt dokumentation, sendrer ikke ved OPP-leverandgrens ansvar i henhold
til Aftalen.

Langeland Kommunes kontrol

Langeland Kommune er berettiget, men ikke forpligtet til at fare Igbende kontrol
med OPP-leverandgrens ydelser samt med alle arbejder og leverancer, der indgér
eller skal indgd i ydelserne. OPP-leverandgrens forpligtelser i henhold til Aftalen
lempes pa intet punkt, fordi Langeland Kommune fgrer/undlader at fgre kontrol.
Kontrollen skal tilrettelaegges, sé& den ikke er til gene for OPP-leverandgren.

OPP-leverandgren skal vise imgdekommenhed og yde Langeland Kommune prak-
tisk bistand i forbindelse med de kontroltiltag, der er naevnt i punkt 36.1.
Force Majeure

OPP-leverandgren er ansvarsfri, ndr korrekt opfyldelse af Aftalen er umulig som
falge af Force Majeure.

Hvis den kollektive el-, vand- eller varmeforsyningsvirksomhed standser levering
af el, vand eller varme til Skolen for en periode, uden at dette skyldes forhold,
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37.3

37.4

37.5

37.6

37.7

38.

38.1

38.2

38.3

38.4

der kan tilskrives OPP-leverandgren, er OPP-leverandgren ikke ansvarlig over for
Langeland Kommune, hvis OPP-leverandgren er afskdret fra at viderefgre ansva-
ret over for forsyningsvirksomheden.

OPP-leverandgren er ikke berettiget til betaling for de ydelser, der ikke leveres pa
grund af Force Majeure.

Langeland Kommune er ansvarsfri, hvis Langeland Kommunes manglende opfyl-
delse af Aftalen skyldes Force Majeure.

Hver Part afholder egne omkostninger/baerer egne tab som fglge af en Force
Majeure begivenhed.

Hvis opfyldelse af Aftalen helt eller i det vaesentlige har veeret umuliggjort pd
grund af Force Majeure i en sammenhangende periode pd mere end 6 médneder
eller i mere end 180 kalenderdage i en periode pa 1 &r, og hvis det ikke efter en
forudgdende forhandling mellem Parterne er lykkedes at finde en for begge Par-
ter tilfredsstillende Igsning, kan Langeland Kommune krzeve at overtage Aktivet
pa de vilkdr, der er fastsat i punkterne 29.1 til 29.5. Herudover har Parterne in-
gen krav pd hinanden

Har opfyldelse af Aftalen i Driftsfasen helt eller delvis vaeret umuliggjort p& grund
af Force Majeure, uden at dette har medfgrt, at Langeland Kommune har overta-
get Aktivet, jf. punkt 37.6, har OPP-leverandgren krav pd at f& Driftsfasen for-
lenget med en periode, hvis Enhedsbetaling svarer til summen af de fradrag, der
er foretaget i henhold til punkt 37.3.

Skadeforvoldelse

OPP-leverandgren er ansvarlig for person- eller tingskade, som forvoldes i forbin-
delse med Aftalens opfyldelse efter de erstatningsregler, der gzelder i dansk ret.

Hvis OPP-leverandgrens underentreprengr i forbindelse med Aftalens opfyldelse
forvolder person- eller tingskade under omsteendigheder, der er ansvarspadra-
gende for den pdgeeldende underentreprengr efter de erstatningsregler, der
geelder i dansk ret, haefter OPP-leverandgren herfor béde i forhold til Langeland
Kommune og i forhold til tredjemand.

Hvis tredjemand rejser krav mod Langeland Kommune pd grund af forhold, som
OPP-leverandgren er ansvarlig for eller haefter for i henhold til punkterne 38.1 og
38.2, skal OPP-leverandgren friholde Langeland Kommune for enhver deraf fgl-
gende udgift.

Nar stgrrelsen af krav efter dette punkt 38 kan opggres, er Langeland Kommune
berettiget til at modregne dette krav i betalinger til OPP-leverandgren, herunder
kontantbetalinger, jf. punkt 18, og Enhedsbetalingen.
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39.

39.1

39.2

39.3

40.

40.1

40.2

ILO-konvention nr. 94 og ligebehandling

Langeland Kommune er i medfgr af ILO-konvention nr. 94 om arbejdsklausuler i
offentlige kontrakter forpligtet til at sikre, at tjenesteydere og deres eventuelle
underleverandgrer tilsikrer arbejdere Ign (herunder sazerlige ydelser), arbejdstid
og andre arbejdsvilkdr, som ikke er mindre gunstige end dem, der i henhold til
kollektiv overenskomst, voldgiftskendelse, nationale love eller administrative for-
skrifter geelder for arbejde af samme art inden for vedkommende fag eller indu-
stri pd den egn, hvor arbejdet udfgres. OPP-leverandgren forpligter sig til at sikre
medarbejdere beskaeftiget i Danmark med opgavens udfgrelse Ign- og ansaettel-
sesvilkdr som naevnt ovenfor og er forpligtet til at orientere de ansatte om de
geeldende arbejdsvilkar.

Overholder OPP-leverandgren ikke ovenngevnte krav, og medfgrer dette et beret-
tiget krav pa yderligere Ign fra de ansatte, kan Langeland Kommune tilbageholde
vederlag til OPP-leverandgren med henblik pd at sikre de ansatte de naevnte an-
saettelsesvilkar.

Ved valg af samarbejdspartnere samt indkgb til brug for levering af ydelser til
Langeland Kommune er OPP-leverandgren stedse under hele Aftalens Igbetid
forpligtet til at overholde kravet om ikke diskriminerende behandling af leveran-
dgrer grundet nationalitet samt i gvrigt forpligtet til at overholde det ligebehand-
lingsprincip, som geelder for Langeland Kommune. Dette punkt 39.3 indebaerer
ikke en udvidelse af udbudspligten i forhold til, hvad der fglger af Aftalens punkt
42.

OPP-leverandgrens overtagelse af medarbejdere i henhold til lov om
virksomhedsoverdragelse

OPP-leverandgren har tilkendegivet, at OPP-leverandgrens underleverandgr, Dan-
Ejendomme as, sd vidt muligt gnsker at overtage 3 pedeller. Parterne er enige
om, at Langeland Kommune indkalder de pedeller, der er beskaeftiget pd de 5
nuveerende skoler pd Langeland, der nedlaegges i forbindelse med Ibrugtagnin-
gen, til en udveelgelsessamtale. Denne udveelgelsessamtale afholdes af Dan-
Ejendomme as. Dan-Ejendomme as udveelger herefter sd vidt muligt 3 pedeller,
som er interesseret i at fortsaette hos Dan-Ejendomme as, hvorefter deres an-
seettelsesforhold pr. Ibrugtagningstidspunktet fortsaetter hos Dan-Ejendomme as
p& samme vilkdr, som medarbejderne var ansat under af Langeland Kommune,
jf. lov.om medarbejderbeskyttelse ved virksomhedsoverdragelse. Medarbejdernes
data og ansaettelsesvilkdr oplistes i Bilag 8. Der udarbejdes saedvanlig refusions-
opggrelse for de overtagne medarbejdere med Ibrugtagningstidspunktet som
skaeringsdag.

Langeland Kommune pdtager sig ansvaret for medarbejdere, der ikke overtages,
jf. punkt 40.1.
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41.

41.1

41.2

41.3

41.4

41.5

42,

42.1

42.2

42.3

42.4

42.5

Forholdet til lejeretten

Den del af OPP-leverandgrens ydelse, der udggres af tilrddighedsstillelse af Sko-
len, er et lejeforhold omfattet af erhvervslejeloven, i det omfang denne lov ikke
gyldigt er fraveget i Aftalen.

OPP-leverandgren kan ikke med hjemmel i lejelovgivningens deklaratoriske reg-
ler, herunder bestemmelserne i erhvervslejelovens kapitel 3, kraeve noget belgb
af Langeland Kommune, der ikke ville kunne kraeves i henhold til Aftalen.

Langeland Kommune kan ikke med hjemmel i lejelovgivningens deklaratoriske
regler, herunder bestemmelserne i erhvervslejelovens kapitel 3, kreeve nogen be-
taling nedsat eller udskudt, som OPP-leverandgren er berettiget til i henhold til
Aftalen.

Lejeforholdet er uopsigeligt i Driftsfasen, hvor andet ikke fglger af Aftalen.

Parterne er enige om, at hvor Aftalen ikke regulerer et forhold, sdledes at man
herefter normalt vil falde tilbage pd lejelovgivningens deklaratoriske regler, skal
disse regler kun anvendes, hvor det er foreneligt med Aftalens saerlige karakter
samt fortolkes under hensyntagen til Aftalens seerlige karakter.

Lgbende udbud af tjenesteydelser

I det omfang serviceydelser, der er indeholdt i Bilag 1, efter de til enhver tid
gaeldende udbudsregler skal udbydes i Igbet af Driftsfasen, skal Parterne forholde
sig som fastsat i denne bestemmelse.

Udbud i henhold til punkt 42.1 forestds af OPP-leverandgren og sker i videst mu-
ligt omfang i OPP-leverandgrens eget navn. Aftaleparten er OPP-leverandgren.

Udbudsmaterialet udarbejdes af OPP-leverandgren. Ydelsesbeskrivelsen skal
modsvare beskrivelsen i Bilag 1 med eventuelle andringer i den forgangne afta-
leperiode foretaget i henhold til punkt 23.3 og punkt 24. Hvis en Part i forbindel-
se med et nyt udbud gnsker andringer i ydelsesbeskrivelsen, kan dette ske inden
for rammerne af punkt 23.30g punkt 24 med de aendringer, der fglger af naervee-
rende bestemmelse.

@vrige vilkar for udbuddet (kommercielle og gkonomiske) skal fastszettes efter
drgftelse mellem Parterne. Vilkdrene skal pa rimelig made afspejle vilkdrene i Af-
talen mellem Langeland Kommune og OPP-leverandgren samt afspejle god prak-
sis inden for det pdgaeldende omrade.

Udbud sker efter de pad udbudstidspunktet geeldende regler. Langeland Kommu-
ne kan - uden at OPP-leverandgrens forpligtelser i henhold til Aftalen pd noget
punkt lempes - anmode om at medvirke ved udbudsmaterialets udarbejdelse.
OPP-leverandgren skal imgdekomme en sddan anmodning, hvis dette kan ske in-
den for udbudsreglernes rammer. Langeland Kommune er ansvarlig for den del
af udbudsmaterialets udarbejdelse, der udfgres af Langeland Kommune eller pad
foranledning af Langeland Kommune efter denne bestemmelse.
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42.6

42.7

42.8

42.9

42.10

43.

43.1

43.2

43.3

OPP-leverandgren foretager evaluering af tilbuddene og indgdr aftale med vinde-
ren af udbuddet. Langeland Kommune kan kraeve at fa resultatet af evalueringen
forelagt til udtalelse inden aftale indgas. I tilfeelde, hvor den gkonomiske konse-
kvens af genudbud ikke deles mellem OPP-leverandgren og Langeland Kommu-
ne, skal Langeland Kommune godkende tildelingen.

OPP-leverandgren skal af egen drift holde Langeland Kommune Igbende oriente-
ret om udbudsforretningen, herunder Igbende fremsende kopi af alt materiale,
som OPP-leverandgren modtager og sender.

Hvis en udbudsforretning eller et krav om en udbudsforretning giver anledning til
klage i forhold til Langeland Kommune, er Langeland Kommune berettiget til at
veere repraesenteret ved egen advokat og i gvrigt - efter forudgdende drgftelse
med OPP-leverandgren - tage de skridt, som Langeland Kommune finder forngd-
ne i anledning af klagen. I tilfaelde, hvor den gkonomiske konsekvens af genud-
bud deles mellem Langeland Kommune og OPP-leverandgren, har OPP-
leverandgren ret til at kreeve klagesag gennemfgrt for egen regning.

OPP-leverandgren er forpligtet til at friholde Langeland Kommune for samtlige
Langeland Kommune omkostninger i anledning af klagen, forudsat at klagen er
en fglge af fejl begdet af OPP-leverandgren.

I gvrigt refunderer Langeland Kommune OPP-leverandgren alle dokumenterede,
ngdvendige transaktionsmeromkostninger, som OPP-leverandgren har afholdt
som fglge af, at OPP-leverandgren efter punkt 42.1 har vaeret ngdsaget til at ud-
byde en serviceydelse.

Regulering af Enhedsbetalingen efter nyt udbud

Efter det fgrste udbud i Driftsfasen i henhold til punkt 42 sker der regulering af
den fremtidige Enhedsbetaling, der vedrgrer den pdgeeldende serviceydelse i
henhold til punkterne 43.2 og 43.3.

Differencen mellem det belgb, som OPP-leverandgren kvartalsvis skal betale til
den underentreprengr, der har féet overdraget opgaven i henhold til punkt 42,
og det belgb, som Langeland Kommune hidtil har betalt, opggres. Langeland
Kommunes hidtidige betaling opggres som den del af Enhedsbetalingen, som
vedrgrer den pdgeeldende serviceydelse, jf. tilbbudsmodellen (Bilag 10). Opggrel-
sen tager udgangspunkt i Langeland Kommunes Enhedsbetaling det sidste kvar-
tal, far serviceydelsen erlsegges i henhold til det nye udbud. Der tages ikke hen-
syn til eventuelle fradrag i henhold til punkt 15. Der sker regulering for eventuelle
aendringer af ydelsesomfang ved det nye udbud.

Det differencebelgb, der opggres i henhold til punkt 43.2, deles ligeligt mellem
Langeland Kommune og OPP-leverandgren. Dette indebaerer, at den del af En-
hedsbetalingen, der vedrgrer den udbudte serviceydelse frem til denne udbydes
igen, andrager det belgb OPP-leverandgren kvartalsvis skal betale den underen-
treprengr, der har faet overdraget aftalen med tillaeg/fradrag af halvdelen af det
differencebelgb, der opggres i henhold til punkt 43.2.
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43.4

44,

44.1

44.2

44.3

44.4

45.

45.1

45.2

46.

46.1

46.2

Ved efterfglgende udbud i aftaleperioden sker der regulering af den fremtidige
Enhedsbetaling for de udbudte serviceydelser, sdledes at disse betalinger svarer
til det belgb, som OPP-leverandgren kvartalsvis skal betale den underentrepre-
ngr, der har fdet overdraget aftalen i henhold til punkt 42. Der sker ikke yderlige-
re regulering foranlediget af udbuddet.

Udbud efter markedstest

Nar en ydelse har vaeret genstand for genudbud, jf. punkt 42, er ydelsen i 4 ar
efter den tildelte kontrakts ikrafttraeden at betragte som prissat pd markedsvil-
kar.

Serviceydelser, der ikke er omfattet af punkt 44.1, kan af Langeland Kommune
kreeves genudbudt i overensstemmelse med reglerne i punkt 42 og punkt 43,
hvis Langeland Kommune ved henvisning til nggletal eller kontrakter om sam-
menlignelige arbejder kan pdvise, at den del af Enhedsbetalingen, som vedrgrer
den pageeldende serviceydelse, vaesentligt overstiger markedsniveauet.

OPP-leverandgren kan modszette sig gennemfarelse af genudbud, jf. punkt 44.2,
ved at saenke den del af Enhedsbetalingen, som vedrgrer den pdgeeldende ser-
viceydelse, sdledes at prisen svarer til markedsprisen.

Hvis der genudbydes i henhold til dette punkt 44, betaler Langeland Kommune
alle omkostninger ved udbudsforretningen, og den gkonomiske virkning falger
punkt 43.4.

OPP-leverandgrens overdragelse af rettigheder og pligter

OPP-leverandgrens overdragelse til eje eller sikkerhed af Aktivet eller af rettighe-
der i henhold til Aftalen, herunder retten til vederlag, skal ske med respekt af
Langeland Kommunes rettigheder og ma ikke veere til hinder for Langeland
Kommunes adgang til at overtage Aktivet ved Aftalens ophgr.

Uden Langeland Kommunes samtykke kan OPP-leverandgren ikke overdrage sine
forpligtelser i henhold til Aftalen.

Langeland Kommunes overdragelse af rettigheder og pligter

Langeland Kommune kan overdrage sine rettigheder i henhold til Aftalen, herun-
der ved hel eller delvis fremleje af Skolen.

Langeland Kommune kan overdrage sine forpligtelser efter Aftalen. OPP-
leverandgren skal forudgdende skriftligt orienteres om enhver overdragelse og
kan, nér saglige hensyn vedrgrende modtagerens manglende gkonomiske styrke,
herunder hvis modtager ikke stiller betryggende sikkerhed for betaling af sine
forpligtelser i henhold til Restaftalen, taler for det, modseette sig en overdragelse
til andre end en anden offentlig institution.
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47.

47.1

47.2

Tinglysning
Langeland Kommune kan til enhver tid kraeve samtlige sine rettigheder i henhold
til Aftalen tinglyst som servitutstiftende p& Grunden. Pataleberettiget er Lange-

land Kommune.

Servitutten skal tinglyses forud for al pantegaeld og privatretlige servitutter.

Kapitel 7 - Tvister

48.

48.1

49.

49.1

50.

50.1

50.2

Hovedregel

Det tilstraebes, at tvister Igses hurtigt og pa lavest muligt niveau. Tvister, der ikke
kan Igses ud fra disse retningslinjer, henvises til afggrelse i den i forretningsor-
den for samarbejde (Bilag 4) definerede styregruppe. Hvis der ikke kan opnds
enighed om tvistens Igsning i styregruppen, henvises uenigheden til det i punkt
50 naevnte organ.

Sagkyndig beslutning om garantiudbetaling

Hvis OPP-leverandgren i medfgr af punkt 10.2 gnsker sagkyndig beslutning om
udbetaling af garanti, skal Parterne fglge proceduren i AB 92, § 46, med fglgende
modifikationer:

a. Hver part kan kun afgive et skriftligt indlzeg til den sagkyndige.

b. Udbetaling af garanti kan ikke betinges af sikkerhedsstillelse.

Foregreben tvistelgsning

Ved tvistigheder, der ikke kan lgses i mindelighed mellem Parterne, anmoder
Parterne Voldgiftsnaevnet for bygge- og anleegsvirksomhed om at udpege en be-
dgmmer i henhold til naevnets regler om foregreben tvistlgsning.

Foreleeggelse af tvister eller uoverensstemmelser fglger Regler om foregreben
tvistelgsning ved Voldgiftsnaevnet for bygge- og anlaegsvirksomhed med de fal-
gende modifikationer:

a. Hver part kan i almindelighed kun afgive et skriftligt indlzeg til bedgmmeren.
b. Bedgmmerens tilkendegivelse anses accepteret med bindende virkning for en

part, hvis den pdgeeldende ikke senest 10 Arbejdsdage efter tilkendegivel-
sens afgivelse skriftligt har meddelt bedgmmeren, at tilkendegivelsen afvises.
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51.

51.1

52.

52.1

52.2

c. Parterne kan tidligst foranstalte syn og skgn, jf. punkt 51, eller ivaerkszette
voldgiftsbehandling, jf. punkt 52, 2 maneder efter foreleeggelse for bedgm-
meren er ivaerksat. Syn og skgn kan dog foranstaltes tidligere, hvis gjiemedet
i modsat fald forspildes.

Syn og skgn

Hvis der i tilfaelde af uoverensstemmelser mellem Parterne eller for at sikre bevi-
sets stilling gnskes udmeldt syn og skgn, sker dette i overensstemmelse med
Regler om udmeldelse af skgnsmeend ved Voldgiftsnaevnet for Bygge- og an-
laegsvirksomhed.

Voldgift

Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med Aftalen, skal afggres efter Regler
for behandling af sager ved Det Danske Voldgiftsinstitut (Danish Arbitration). Alle
medlemmer af voldgiftsretten udnaevnes af Det Danske Voldgiftsinstitut i over-
ensstemmelse med ovennaevnte regler.

Med henblik pd at sikre en hurtig behandling af voldgiftsagen, er Parterne enige
om, at der efter afgivelse af klageskrift og svarskrift snarest skal afholdes et mg-
de, hvor sagens videre forlgb aftales med bindende virkning. P& mgdet fastsaet-
tes bindende frister forberedelsens yderligere skridt samt for den mundtlige for-
handlings begyndelsestidspunkt.

XKk kk
Dato: 1. september 2008 Dato: 1. september 2008
f. Langeland Kommune: f. OPP @rstedskolen A/S:
Knud Gether Jens Nyhus
Jgrgen Christiansen Lars Olaf Larsen

Stine Bitsch Rasmussen
OPP-kontraktens punkt 33 tiltraedes af Bank DnB Nord:

Dato: 1. september 2008
f. Bank DnB Nord

Stine Bitsch Rasmussen
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